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San Pedro.
. . .s Densidad Promedio de I\?‘fl
Municipio/Entidad Superficie Poblacion (personas Hogares personas por @
(km2) total I h
por km2) ogar @ El Triunfo
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125,000
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Notas

La sintesis presentada proviene de un levantamiento de informacidon secundaria llevado a cabo por 4S. Fuente: Google Earth, INEGI
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SE OBSERVA UNA CONCENTRACION
BAJA DE HOGARES EN LOS AGEBS :
CERCANOS AL PREDIO BAJO ANALISIS, :
ASI COMO UN CRECIMIENTO MEDIO DE :
HOGARES EN DICHA ZONA.
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DENSIDAD DE HOGARES INSTALADOS A 2020
©——
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| Palo Escopeta  jy4qc0 £l choval DINAMICA POBLACIONAL | ANALISIS PRELIMINAR
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EL MUNICIPIO REGISTRA UN
CRECIMIENTO EN EL TOTAL DE HOGARES
IMPORTANTES. SIN EMBARGO, PUEDE
OBSERVARSE QUE, EL TAMANO
PROMEDIO DEL HOGAR HA IDO A LA BAJA
DURANTE EL PERIODO ANALIZADO.

San Cristobal TOURIST

CO" 'DOR

CRECIMIENTO DE HOGARES (PERIODO 2010-2020)
[ —

REAL ESUAE FORESIGHT
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Los Cabos LOS CGbOS
La sintesis presentada proviene de un levantamiento de informacion primaria y secundaria llevado a cabo por 4S Real Estate. Fuente: INEGI



REAL ESTAE FORESIGHT

Notas
La si

DINAMICA POBLACIONAL JANALISIS PRELIMINAR

MIGRACION EN LOS CABOS
ORIGEN DE MIGRACIGN Y MIGRACION POR ETAPAS DE VIDA

Los Cabos
Total de migrantes: 54,887 personas

Migracion Intermunicipal Migracion Nacional Migracion Internacional

Estados Unidos

La Paz ® Cuba
Muleg @ Espaia
Comond Colombia
@ Lloreto Canadd
Otros

Total de migrantes: Total de migrantes: Total de migrantes:

1,690 personas 51,336 personas 1,861 personas

MIGRACION DE FAMILIAS POR ETAPA DE VIDA Y TIPO DE MIGRACION EN LOS CABOS

Pareja con
hijos

Padre /
Madre
divorciado (a)
con hijos

Pareja con Pareja con
hijos en casa  hijos en casa
(entre 11y 20 (mayores de

afos) 21 afios)

TOTAL
FAMILIAS

Pareja joven  Pareja adulta
sin hijos (21 a sin hijos (36 a
35 afios) 50 afios)

Soltero joven
(21 a 35
afos)

Soltero Adulto Adulto
(36+ afios)  independiente

Nido Vacio
(51+ afos)

Tipo de _
pequefios en

casa (0 a 10
afnos)

Migracién

Local 7.5 % 6.0 % 2.3 % 17.9 % 7.7 % 3.7 % 38.8 % 0.0 % 7.7 % 8.5 % 614
Nacional 14.2 % 3.6 % 4.6 % 11.6 % 4.6 % 20 % 40.3 % 6.8 % 3.0 % 9.3 % 14,606
Internacional 228 % 15.6 % 7.2 % 6.6 % 5.7 % 8.1 % 15.3 % 3.1 % 12.2 % 3.5 % 707
Segmentos con mayor porcentaje
sis presentada proviene de un levantamiento de informacién secundaria llevado a cabo por 4S. Fuente: INEGI - Censo 2020Notas

nte
*E1l total puede variar ya que no incluye a los no especificados.

MIGRANTES*

LA MIGRACION EN LOS CABOS ES
PRINCIPALMENTE NACIONAL, CON UN TOTAL DE
91,336 MIGRANTES, QUE PROVIENEN EN MAYOR
MEDIDA DE GUERRERO, SINALOA, ESTADO DE
MEXICO, ENTRE OTROS.

POR OTRO LADO, SE ANALIZA LA MIGRACION
HACIA LOS CABOS POR ETAPA DE VIDA Y TIPO DE
MIGRACION, EN DONDE SE OBSERVA QUE LAS
PAREJAS CON H1JOS PEQUENOS EN CASA ES UNO
DE LOS SEGMENTOS CON MAYOR PORCENTAJE
TANTO EN LA MIGRACION LOCAL, COMO EN LA
NACIONAL E INTERNACIONAL.

LAS PAREJAS JOVENES SIN HIJOS COINCIDEN EN
SER UNO DE LOS SEGMENTOS CON MAYOR
PORCENTAJE EN MIGRACION LOCAL Y NACIONAL,
MIENTRAS QUE LOS SOLTEROS JOVENES =
PRESENTAN UNA MAYOR PROPORCION EN LA 3
MIGRACION NACIONAL E INTERNACIONAL.

AMERICA | CARIBBEAN

MEXICO | CENTRAL AMERICA



CARACTERISTICAS GENERACIONALES JANALISIS PRELIMINAR

MIGRACION POBLACION Y GENERACIONES
MIGRACION INTERMUNICIPAL, NACIONAL E INTERNACIONAL Y
GENERACIONES EN LOS CABOS

MOVIMIENTO MIGRATORIOS POR MUNICIPIO

Migracién Migracién ~ Migracién Migracién Migracién ~ Migracién Migracién Migracién ~ Migracién Migracién Migracién  Migracién Migracién Migracién ~ Migracién
intermunicipal ~ Nacional Internacional | intermunicipal ~ Nacional Internacional | intermunicipal ~ Nacional  Internacional | intermunicipal ~ Nacional  Internacional | intermunicipal ~ Nacional  Internacional
P P P P P
Los Cabos 244 8,315 37 724 21,145 756 194 8,018 548 98 1,234 312 3,205 8,422 1,457
- m Generacion Z
G g
Q i Generacion Z Millennials Generacion X Baby Boomers
:ﬁ (20 - 24 afios actualmente) (25 - 39 ainos actualmente) (40 - 59 aios actualmente) (60 - 74 aios actualmente)
o’ 31,513 personas 98,302 personas 76,292 personas 16,157 personas
(S Estado Civil Estado Civil Estado Civil Estado Civil
(L]
(= Soltero 54.8 % 21.3 % 9.7 % 8.5 %
@ Resto .. Millennials
Gﬂﬁzb o o2 0 Poblacion de Casado 8.5 % 29.5 % 46.6 % 48.3 %
B thw Los Cabos Unién Libre 33.0 % 40.8 % 28.0 % 13.3 %
% Separado | 3.3 % 6.5 % 9.3 % 10.1 %
% Divorciado [0.2 % 1.3 % 3.8 % 4.5 %
Viudo (0.1 % 0.4 % 2.6 % 15.2 %
No especificado (0.1 % 0.1 % 0.1 % 0.1 %

Notas

La sintesis presentada proviene de un levantamiento de informacidon secundaria llevado a cabo por 4S.
*E1l total es la suma de 1la migracion de las generaciones en analisis.

-
\_J

™

A€

Baby Boomers

Generacion X

Fuente:

INEGI - Censo 2020

0O % 15 % 30 % 45 % 60 %

0% 18 % 35 % 53 % 70 %

0% 18 % 35 % 53 % 70 %

0% 18 % 35 % 53 % 70 %

MEXICO | CENTRAL AMERICA | SOUTH AMERICA | CARIBBEAN



Soltero joven

Municipio (2020)  o" '35 gfios)

Los Cabos 6.40 % 5.35 %
Baja California Sur 5.30 % 4.77 %
Nacional 3.25 % 431 %

X 4
¢ Soltero joven (21 a 35 afos)
m
0: Soltero Adulto (36+ afos)
2L
L » Adulto independiente
(-
2: Pareja joven sin hijos (21 a 35 afos)
o !
1 Pareja adulta sin hijos (36 a 50 afos)
(=
<7
==l Nido Vacio (51+ afos)
Q@ ¢ S m e EEEEE === ==
L
T Pareja con hijos pequenos en casa (0 a 10 afos)
<
% Pareja con hijos en casa (entre 11 y 20 anos)
Pareja con hijos en casa (mayores de 21 afos)
Padre / Madre divorciado (a) con hijos
Total
Segmentos con mayor crecimiento
Notas

Soltero Adulto
(36+ aiios)

4

SEGMENTO DE MERCADO POR ETAPA DE VIDA*
COMPARATIVA POR ESTADOS Y MUNICIPIOS

Demanda

Pareja adulta
sin hijos (36 a
50 afos)

Pareja joven sin
hijos (21 a 35

afos)

Adulto

independiente

6.01 % 4.97 % 4.05 %
7.86 % 3.64 % 3.68 %
8.12 % 2.50 % 2.50 %

Etapa de Vida

Los Cabos
H " Crecimiento
ogares (2015-2020)
Y 6,122 676
1
: 5,124 2,399
I
1 5,748 1,327
[
: 4,754 1,321
[
1 3,875 1,382
[
’ 4,739 1,511
32,239 6,284
12,454 1,674
5,872 1,103
14,766 5,147
95,693 22,824

o= m m

I Segmentos no familiares

m m m P

La sintesis presentada proviene de un levantamiento de informacidén secundaria llevado a cabo por 4S.
* Se excluye a los no especificados, que son quienes no se ajustan a ninglun segmento.
**Numero de hogares segln el censo 2020, sin tomar en cuenta a 1los hogares con etapa de vida no especificada.

SEGMENTOS DE MERCADO POR ETAPA DE VIDA |ANALISIS PRELIMINAR

Pareja con hijos

Nido Vacio

(51+ afios)

pequenos en
casa (0 a 10
olife)

4.95 % 33.69 %
8.06 % 28.03 %
8.55 % 26.75 %

Baja California Sur

Crecimiento

Hogares**

(2015-2020)
12,135 670
10,914 2,560
17,990 4,397
8,320 1,433
8,420 2,409
18,438 4,061
64,132 4,657
28,917 734
21,154 4,333
38,399 9,954
228,819 35,208

Segmentos familiares

Fuente: INEGI

Pareja con hijos
en casa (entre
11 y 20 afios)

Pareja con hijos
en casa
(mayores de 21
afos)

Padre / Madre
divorciado (a)
con hijos

13.01 % 6.14 % 15.43 %
12.64 % 9.24 % 16.78 %
14.05 % 12.22 % 17.76 %

Hogares*

1,092,788

1,449,677

2,733,222

841,855

840,465

2,878,251

9,002,557

4,727,438

4,111,665

5,976,588

33,654,506

Nacional

Crecimiento

(2015-2020)

344,907

389,719

257,331
270,535
167,155
99,060
-153,223

-217,610

311,657

514,312

1,983,843

EL MUNICIPIO DE LOS CABOS Y LA ENTIDAD DE
BAJA CALIFORNIA SUR, PRESENTARON UN
MAYOR CRECIMIENTO EN HOGARES QUE
COMPARTEN LA MISMA ETAPA DE VIDA EN LOS
SEGMENTOS FAMILIARES.

DICHO CRECIMIENTO, DESTACO EN LOS
SEGMENTOS DE PAREJAS CON HIJOS PEQUENOS
EN CASA (0 A 10 ANOS) Y PADRES/MADRES
DIVORCIADOS GON HIJOS EN CASA.

EN CUANTO A LOS SEGMENTOS NO FAMILIARES,
EL MUNICIPIO Y LA ENTIDAD COINCIDEN EN LOS
HOGARES DE NIDO VACIO COMO UNO DE LOS
SEGMENTOS CON MAYOR CRECIMIENTO
ABSOLUTO. SIN EMBARGO, EN LOS CABOS EL
SEGMENTO NO FAMILIAR CON MAYOR
CRECIMIENTO FUE EL DE SOLTEROS ADULTQS,
MIENTRAS QUE EN BAJA CALIFORNIA SUR FUE EL
DE ADULTOS INDEPENDIENTES.

MEXICO | CENTRAL AMERICA | SOUTH AMERICA | CARIBBEAN
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UFERTA TURI’STIC A PANORAMA TURISTICO JANALISIS PRELIMINAR

z Con la finalidad de observar la importancia del estado de Baja California Sur como estado receptor de turismo a nivel nacional se hace

CUMPARACIUN NAGIUNAL VS BAJA GALIFURNIA SUR la comparacién de algunos elementos de la oferta turistica, se puede observar que Baja California Sur cuenta con el 1.94% a nivel
nacional en cuanto a nimero establecimientos de hospedaje y 3.22% en cuanto a habitaciones ademds se observa que las categorias
que predominan en las habitaciones son las de 5 y 4 estrellas. Baja California Sur cuenta con diversos destinos turisticos como: La Paz,
Loreto y Los Cabos, donde se encuentra el Corredor de Los Cabos.

Baja California

Cuartos por S Nacional %BCS/Nacional
categoria turistica ur
| Estableamlen.tos de 495 25,497
Nacional hospedaje
Cuartos 28,375 881,022
Discotecas/centros

- Baja California nocturnos 20 °17
- Sur
O
) .
g Bares turisticos 102 6,438
O
L
[
Eé Restaurantes turisticos 1,012 64,843
=
R
[
|:r (o)
< Agencias de viajes 160 8,403 1.90 %
% @ 5 Esirellas @ 4 Estrellas @® 3 Estrellas

© 2 Estrellas 1 Estrella Sin Categoria 25°% 50% 75 % 100 %

MEXICO | CENTRAL AMERICA | SOUTH AMERICA | CARIBBEAN

Notas
La sintesis presentada proviene de un levantamiento de informacidén secundaria llevado a cabo por 4S. Fuente: DATATUR y Anuario Estadistico.




OFERTA TURISTICA
EVOLUCIGN DE LOS ESTABLECIMIENTOS Y CUARTOS DE HOSPEDAJE EN LOS
CABOS POR TIPO DE ESTABLECIMIENTO

Cabainas, villas y similares

Establecimientos de hospedaje en Los Cabos

50
2017

Total 120 121 121 99 134 152 154 164 173 176

38
Hoteles 117 118 117 96 123 138 133 139 140 143
Moteles 0 0 1 0 2 2 4 3 5 5

~ : . 25

Cabafias, villas y similares 0 0 0 0 3 6 11 13 13 13
Campamentos y albergues recreativos 0 0 0 0 3 1 1 0 0 0
Pensiones y casas de huéspedes 0 0 0 0 2 4 4 5 7 7 13
Departfumentos y casas amuebladas con servicio de 0 0 0 0 : : : 4 2 o
hoteleria
Trailer parks 3 3 3 3 ND ND ND ND ND ND

2 4 2015 2016 2017 2018 2019 2020

O Los Cabos © Baja California Sur

Cuartos en establecimientos de hospedaje en Los Cabos

Cuartos en cabanas, villas y similares

REAL ESTAE FORESIGHT

Total 14,445 14,753 15,569 11,052 15,882 17,365 17,578 18,898 20,816 20,807
Hoteles 14,223 14,571 15,369 10,870 15,271 16,764 16,903 17,959 19,830 19,821 675
Moteles 0 0 18 0 36 54 64 154 88 88
Cabadias, villas y similares 0 0 0 0 336 440 490 506 506 506 450
Campamentos y albergues recreativos 0 0 0 0 171 35 35 0 0 0
Pensiones y casas de huéspedes 0 0 0 0 38 42 56 64 113 113 225
Eepart'omentos y casas amuebladas con servicio de 0 0 0 0 30 30 30 915 979 979
ofeleria
Trailer parks 222 182 182 182 ND ND ND ND ND ND
2 2015 2016 2017 2018 2019 2020
O Los Cabos © Baja California Sur
Notas

La sintesis presentada proviene de un levantamiento de informacidén secundaria llevado a cabo por 4S. Fuente: Anuario Estadistico INEGI

MEXICO | CENTRAL AMERICA | SOUTH AMERICA | CARIBBEAN
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Notas

ANALISIS HOTELERO DEL MUNICIPIO DE LOS CABOS
PRINCIPALES INDICADORES DE LA ACTIVIDAD HOTELERA (HOTELES Y MOTELES)

3,000,000

2,250,000

1,500,000

Personas

/50,000

2013

%Market share respecto total de

1,400,820

1,313,436

1,231,415

PANORAMA TURISTICO JANALISIS PRELIMINAR

1,408,416

2016

1,798,611

2017

1,902,790Q

2018

2,104,555

2019

;070,308

2020

1,947,296

,266,886

;263,134

595,110

2024/P

44.0 % 402%  332%  31.8%  30.8%  31.5%
huespedes

Establecimientos registrados 332 311 340 357 369 378 377 389 ND ND ND ND
Cuartos disponibles 4,463,214 | 4,410,370 | 4,052,161 | 4,478,623 | 5,550,664 | 5,760,012 | 6,264,474 | 6,639,189 | 6,684,301 | 6,277,164 | 6,194,259 | 1,548,145
Cuartos ocupados 2,951,149 | 2,880,110 | 2,857,006 | 3,042,817 | 3,662,947 | 3,766,405 | 4,276,020 | 2,160,733 | 3,852,242 | 4,451,581 | 4,398,874 | 1,216,524
Ocupacién prom. 66.12% | 6530% | 7051% | 67.94% | 6599% | 6539% | 68.26% | 3255% | 57.63% | 7092% | 71.02% | 78.58%

, Nacionales 3.56 3.67 3.52 3.83 411 3.86 4.25 3.66 4.95 4.64 3.75 3.96

Estadia
promedio Extranjeros |  4.92 4.87 5.40 5.00 4.80 4.65 4.88 4.96 471 4.65 478 4.87
, Nacionales 2.28 2.06 2.13 2.14 2.01 2.07 2.20 1.93 NI 2.16 2.25 2.21
Densidad
promedio Extranjeros |  2.16 2.12 2.18 2.27 2.24 2.26 2.29 2.06 2.31 2.32 2.33 2.24

La sintesis presentada proviene de un levantamiento de informacion secundaria llevado a cabo por 4S.
ND: No hay datos disponibles
/P: Datos preliminares hasta marzo de 2024.

Fuente:

DATATUR y Anuario Estadistico

MEXICO | CENTRAL AMERICA | SOUTH AMERICA | CARIBBEAN



PANORAMA TURISTICO JANALISIS PRELIMINAR

LLEGADA DE TURISTAS EN B.C.S Y LOS CABOS
COMPARATIVA (HOTELES Y MOTELES)

Se hace un andlisis de los turistas que se hospedan en Baja California Sur y Los Cabos, en Baja California Sur se puede notar un
crecimiento estable con respecto a la llegada de turistas, siendo los afios con mayor tasa de crecimiento 2017 y 2019, en el 2020 cayd
48% y posteriormente en 2021 tuvo una recuperaciéon del 72%. De igual manera, Los Cabos han tenido tasas de crecimiento positivas, y
en el 2020 hubo una caida del 49% en la llegada de turistas a este municipio, al igual que el Estado, tuvo una recuperaciéon en 2021

del 82%. En el periodo analizado, Baja California Sur ha mantenido los niveles de turistas extranjeros por encima del 59%, y en Los
Cabos arriba del 71%.

B Extranjero B Nacional O Tasa de crecimiento 72 %
< 4,000,000
E 35 %
3,000,000 °
O
L o~
— D 2,000,000
<<wn
O
<« 1,000,000
< ;
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Extranjero 59.1 % 58.5 % 59.6 % 60.9 % 57.2 % 66.1 % 69.8 % 67.5 % 61.6 % 62.6 % 66.6 %
Nacional 40.9 % 41.6 % 40.4 % 39.1 % 42.8 % 33.9 % 30.2 % 32.5 % 38.4 % 37.4 % 33.4 %
= 82 %
L [ ] Extranjero Nacional © Tasa de crecimiento . °
g 3,000,000
:ﬁ (75 12 < 14 % 28 %
2,250,000 % % o . 11 %
o e 4 % . 6 % .
% <
bk 1,500,000
- o
<[ QO 750,000 z
(= - =
)
[I] 0 -
— 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024/P =
% Extranjero 72.1 % /1.9 % /5.6 % 74.2 % 74.3 % /9.5 % 81.1 % 77 .4 % 74.1 % 79.0 % /7.2 % /5.8 % /2.3 % 77 .4 % z
(a2 Nacional 27.9 % 28.1 % 24.4 % 25.8 % 25.7 % 20.5 % 18.9 % 22.6 % 25.9 % 21.0 % 22.8 % 24.2 % 27.7 % 22.6 % %
Establecimientos 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 Cuartos 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 g
HBéfe'lzs 323 [ 332 | 311 | 340 | 357 | 369 | 378 | 377 | 389 | ND | ND | ND | ND HB(;tCe]zs 19,351[20,504(16,324(20,913(22,601(22,894(24,139|25,891|25,934| ND | ND | ND | ND ;
Los Cabos Los Cabos &
Hoteles 118 | 118 | 96 | 125 | 140 | 137 | 142 | 145 | 148 | ND | ND | ND | ND Hoteles 14,571115,414(10,870(15,307|16,818(16,967(18,113|19,218(19,209| ND ND ND ND S
:_<)
=
Notas
La sintesis presentada proviene de un levantamiento de informacidon secundaria 1llevado a cabo por 4S. Fuente: DATATUR y Anuario Estadistico.

ND:
/P:

No hay datos disponibles
Datos preliminares hasta marzo 2024.



PANORAMA TURISTICO JANALISIS PRELIMINAR

DINAMICA DE TURISTAS HOTELEROS
COMPARATIVA MENSUAL 2015-2024/P

Market Share

34 %

400,000
I
Z O 2015
300,000
6 o 2016
L o o 2017
e 2018
<{ »» 200,000 2019
O
< 2020
< 2021
< 100,000
2015 - 2021 Enero Febrero Marzo Abril Mayo Junio Julio Agosto Septiembre Octubre Noviembre | Diciembre
Nacional 30 % 34 % 31 % 35 % 34 % 33 % 39 % 40 % 43 % 35 % 34 % 34 %
Extranjero 70 % 66 % 69 % 65 % 66 % 67 % 61 % 60 % 57 % 65 % 66 % 66 %
Total 1,502,022 1,547,178 1,767,574 1,458,101 1,357,861 1,491,523 1,809,173 1,514,440 1,200,076 1,481,367 1,645,797 1,691,145
-
5L 300,000
O
(“n‘ o 2015
. m 222,500 ~ © 2016
O O o - — 4y O 2017
o 8 9= —a—p = ° 2
u S 145000 . . : : 2019
= - . P — —n—-—mo—C . o D o 2020 2
E:E U2/ ;'---Illlllll}‘Illllllllllll'b °® ; () ° .‘llllllllllll'-‘-.---.-lll}.‘llllllllllll'b g
QE% 9 o \./ ° 2021 é
] 67,500 . o 2022 3
_r o 2023 g
= O 2024/P &
o2 :
= 2015 - 2021 Enero Febrero Marzo Abril Mayo Junio Julio Agosto Septiembre Octubre Noviembre | Diciembre %
Nacional 20 % 20 % 20 % 24 % 24 % 22 % 25 % 28 % 31 % 24 % 23 % 23 % :;:
Extranjero 80 % 80 % 80 % 76 % 76 % /8 % 75 % 72 % 69 % 76 % /7 % /7 % g
Total 1,454,535 1,456,277 1,704,948 1,235,966 1,217,328 1,338,978 1,572,723 1,330,075 1,081,142 1,279,082 1,427,491 1,489,979 ;,
o]
X
:

Notas

La sintesis presentada proviene de un levantamiento de informacidén secundaria

% (2015-2021)

/P: Datos preliminares hasta noviembre del 2022

llevado a cabo

por 4S.

Fuente:

DATATUR y Anuario

Estadistico.




LLEGADA DE TURISTAS PANORAMA TURISTICO |ANALISIS PRELIMINAR

Se compara el flujo turistico 2022 y 2023. Para observar la variacién se utiliza el periodo de enero a diciembre del 2022 y del 2023, en

GUMPARATIVA DE I.A LLEGADA DE TURISTAS AI_ DESTINU [2022'2024/P] el cual se observa una ligera disminucién en las visitas totales de 0.17%, el segmento nacional crecié en 14.24% mientras que el

extranjero disminuyé en 4.77% durante el periodo analizado.

B Visitantes extranjeros Visitantes nacionales Visitantes por procedencia y mes de llegada al destino turistico de Los Cabos
300,000 |- EI BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN B -I
1 Variacién de enero a diciembre del |
1 2022 con respecto enero a diciembre |
2 del 2023: ;
1 Total: -0.17% 1
I Nacional: 1
. Extranjero: -4.77% i
| |
225,000 51,959 i 58,265 I 51,177
| |
53,639
45,688 I 51,251 56,826 "
39,301 54,233 | 1
‘ 44,368 41,283 ., 41,195
48,591 92236 41,530 ' 42,824 61,701 ey " 42,992 40,059
" i 57,699 56,721 ’ . 73,53¢
g : - '
7] 38,443
= = 150,000 37,195 : :
)
:I: = | |
O ) :
— ] |
v :
(1] i |
oz I 8
O ' :
| |
h 75,000 : :
[LY] | |
(= ] 1 Z
< y ! =
V) . . <
[LY] ht
1 i S
—] 0 o
@ o~ o~ o~ o~ o~ o~ N o~ o~ o~ o~ NI R ™ ™ ™ ™ ™ ™ ™ ™ ™ ® 45 X <t < s
U] N a N N N h i N h N N N ; N N N N h N N N h N N a N N <
o Q0 = 5 >~ c = o ° © > v o 5 5 P c S o o Is] > o 1 O Ne! 5 T
B2 5 2 £ 5 2 2 = S 2 0 g T 4G £ 5 2 > = S 2 ° 2 T oy 6 2 £ 5
. " )
i B H =H S5 = =H = =S =H = =H =H =S =H =H S = =S =S = S = S H S H H H HEH 5 H HE H HE =55 =B =B =B =B = = == <
v
e
3
<
=
>
v
(o)
v
%
Notas =
La sintesis presentada proviene de un levantamiento de informacidén secundaria 1llevado a cabo por 4S. Fuente: DATATUR.
*Solo incluye moteles y hoteles
/P: Datos preliminares hasta noviembre del 2022.




MOVIMIENTO AEROPORTUARIQ EN LOS CABOS PANORANA TURISTICO IANALISIS PRELIMINAR

g Se analiza el tréfico aéreo nacional e internacional que recibe Los Cabos, los pasajeros nacionales muestran tasas de crecimiento
NUMERU DE PASAJERUS NAGIUNALES E INTERNAGIUNALES positivas en el periodo analizado, exceptuando el 2020 (-38%), en el caso de los pasajeros internacionales podemos observar que en el
2014 cayb un 1% y en el 2020 cayé un 38%, el resto del periodo analizado presenta tasas de crecimiento positivas. De manera
nacional e internacional se observa una recuperacién en el 2021 del 93% y 71 % respectivamente.
Los pasajeros internacionales visitan Los Cabos principalmente de Estados Unidos (93%), procedentes en su mayoria de Los Angeles,
Dallas, Houston, Phoenix, entre otros. Por su parte, los nacionales provienen principalmente de Ciudad de México (49%), Guadalajara
(19%), Baja California (12%), entre otros.

©O Tasa de Crecimiento Pasajeros internacionales b de orocedencia Ciudad de procedencia Pasajeros por procedencia (2013-2023)
100 % 93 % 2,400,000 P (estadounidenses) Pais Pasajeros
88 % Estados Unidos 15,853,654
N 75 9 2,100,000 19 % Los Angeles 3,024,976
Ll o Dallas-Fort Worth 1,634,016
— 63 % el
< < 50 ¢ 1,800,000 Houston 1,632,810
Z 2 ’ Phoeni 1,582,377
E 38% 1,500,000 oenix /582,
9 9 05 V San Francisco 1,281,267
i() G 13 /o 1 200 000 San Diego 1,061,528
O % ’ ’
Z O Denver 905,145
o 2 0% 900,000 93 % Chicago 752,686
== -13%
Z 59 ° 600 000 Estados Unidos Los Angeles Dallas-Fort Worth Jzeliz &2, 701
—_ 25 % ! ; Houston ® Phoenix Otros 3,341,948
. COnGdG ® S F . ® S Di ”
38 7% 300,000 Espafia Denver . ® Chicago Eandce 1,235,952
= 50 % ® Reino Unido ® Seattle ® Otros Espaia 7,432
(ID 63 % Reino Unido 4,991
~ 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
:ﬁ © Tasa de Crecimiento Pasajeros Nacionales
[+ Pasaj denci
o o, jeros por procedencia
o 80 % 74 % 1,600,000 (2013-2023)
bl % . .
o 0% 1,400,000 Ciudad Pasajeros
= o0 % CDMX 4,282,738  z
o CDMX O 3
Eg "g 20 1,200,000 Guadalajara Guadalajara 1,699,532 2
Q&D |(.|,.|) O 40% | 000,000 409, II%/?ia California o <
— £ % ) ) % @ Monterrey : TR =
s < .8 30 % 249 % ® Sinaloa Baja California 1,062,329 f;’
= Z 5 2% . 7% 149% 15% 4% 800,000 ® EDOMEX Monterrey 576,060 %
[} O o 12% Oftros =
(22 = O 10% Sinaloa 538,567 5
O 3 " 600,000 “
<Z( 3 0% EDOMEX 338,151 g
32 10 % 400,000 Ofros 329,184 2
20 % :
200,000 z
30 % S
40 % g
° 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 E

Notas
La sintesis presentada proviene de un levantamiento de informacidén secundaria llevado a cabo por 4S. Fuente:Secretaria de Comunicaciones y Transporte
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PRELIMINARES SDBRE I.A SEGMENTAGION 4S Real Estate® emplea referencias secundarias para estimaciones comparativas con fines de aportar una proyeccién clara de

equipamiento urbano necesario.

Una de las variables clave en este andlisis se refiere a la poblacién y sus niveles socioeconémicos. En la tabla se detallan inicialmente
las referencias de niveles socioecondmicos aplicables al dia de hoy para Los Cabos, Baja California Sur.
Para temas de vivienda vertical y comercio son de particular importancia los segmentos A, By C+.

Anadlisis de Segmentos Socioeconémicos para Los Cabos

Ingreso mes-fam  %Nacional %BJS Hogares** Valor viv  Vivienda

- A +$500,001 +6 mdp Premium
E:'J 7 % 9.8 % 13.6 % 12,442
G_ﬂ B $200,001 - $500,000 4 -6 mdp Res Plus
o
o C+ $80,001 - $200,000 11 % 15.1 % 9.0% 8,188 2 -4 mdp Residencial
(S
] :
Eé C $40,001 - $80,000 14 % 19.1 % 19.5 % 17,837 1-2mdp Media
@
[I] D+ $14,001 - $40,000 31 % 32.6 % 28.6 % 26,099 0.5-1 mdp  Econdmica
=
% D,E -14,000 38 % 23.4 % 29.3 % 26,729 -0.5 mdp Socidal
H* 91,287 100 % 91,296

Notas

La sintesis presentada proviene de un levantamiento de informacién secundaria llevado a cabo por 4S. Fuente: INEGI y AMAI

*Las estimaciones se calcularon con la regla AMAI 8x6 actualizada al 2020, utilizando de referencia la ENIGH 2020. Se toman en cuenta las localidades con mas de 100,000 habitantes

**Hogares correspondientes a Los Cabos.

INTRODUCCION AL ANALISIS SOCIOECONOMICO DINAACA POBLACIONAL |ANALIIS PRELIMINAR

MEXICO | CENTRAL AMERICA | SOUTH AMERICA | CARIBBEAN
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CONDICIONES SOCIOECONOMICAS DE LA ZONA
METROPOLI MUNICIPAL DE LOS CABOS

CONDICIONES SOCIOECONOMICAS | ANALISIS DE LA ZONA

Para realizar el andlisis de niveles socioeconémicos se delimité un radio de 3 Km en la Metrépoli municipal

de los Cabos, tomando como referencia el predio marcado con un punto negro en el mapa. Con base en el

Censo Poblacién y Vivienda 2020, se muestra un total de 6,805 hogares, de los cuales 1,770 hogares

(26%) representan el segmento Social, seguido de 1,515 hogares (22%) que representan el segmento

Econdmico.
ANALISIS DE SEGMENTO SOCIOECONOMICOS EN MEXICO
DS RS DE VIVII:EI:ESII-\O(MXN) 'NFﬁ'ﬁﬁfﬂQ" (EMN;:)AL oS g
A+ Premium Plus + $18,000,000 + $1,500,000
A Premium $6,000,001 - $18,000,000 $500,001 - $1,500,000 815 12.0 %
B Residencial Plus $4,000,001 - $6,000,000 $200,001 - $500,000 556 8.2 %
C+ Residencial $2,000,001 - $4,000,000 $80,001 - $200,000 1,063 15.6 %
C Medio $1,000,001 - $2,000,000 $40,001 - $80,000 1,086 16.0 %
D+ Econémico $500,000 - $1,000,000 $14,000 - $40,000 1,515 22.3 %
D/E Social - $500,000 -$14,000 1,770 26.0 %
TNH Area de Usos mixtos (Comercio, Oficinas, Industria) 6,805

La sintesis presentada proviene de un levantamiento de informacidén secundaria llevado a cabo por 4S Real Estate.

INEGI. Distribucién de los niveles socioecondmicos fueron realizados por 4S5 Real Estate con metodologia propia.

MEXICO | CENTRAL AMERICA | SOUTH AMERICA | CARIBBEAN



GUNDIBIUNES SUBIUDEMUGRAFICAS DE LA ZUNA CONDICIONES SOCIODEMOGRAFICAS | ANALISIS DE LA ZONA
HUGARES Y PUBLACIGN EN METROPULI MUNIBIPAL DE I.US CABUS En el siguiente mapa se observa la densidad de hogares por Area Geostadistica Bésica (AGEB). Existe un
total de 8,756 viviendas particulares de las cuales el 76% se encuentra habitado. Dentro de estos
hogares, habita un total de 21,531 personas de las cuales el 33% tiene una edad que va de los 25 a lo
59 anos.
POBLACION POR SEXO - 2020 CONDICION DE OCUPACION - 2020
16 %
8 %
48 % 59 o,
76 %
Poblaciéon Masculina 11,197 Total de Viviendas 8,940
o Poblacién Femenina 10,334 Viviendas Particulares 8,756
I Poblacién Total 21,531 Viviendas Part. Habitadas 6,626
Q Viviendas Desocupadas 723
m Viviendas de Uso Temporal 1,403
o
m y
[ POBLACION POR GRUPOS DE EDAD - 2020 Poblaciéon Masculina
= Poblacién Femenina
@ 12,000 11,317 3
= :
[
Qlﬁr]) 9,600 g
i 6,002 o
@ 7,200 g
= E
a 5
4,800 4,691 8
2,400 1,726 5,315 2,138 E
1,053 <
ek 1,659 1,085 =
Z
. . . O a 14 anos 15 a 24 anos 25 a 59 anos 60 afios y mds o
TOTAL DE HOGARES POR AREA GEOSTADISTICA BASICA (AGEB) o
o
Més 493 hogares 329 a 493 hogares 105 a 329 hogares Menos 105 hogares N
La sintesis presentada proviene de un levantamiento de informacion secundaria llevado a cabo por 4S Real Estate. Fuente: =
INEGI. Distribucién de los niveles socioecondmicos fueron realizados por 4S5 Real Estate con metodologia propia.
* No se toman en cuenta las observaciones con informacién no disponible
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EQUIPAMIENTO DE UNIDADES ECONOMICAS

EQUIPAMIENTO COMERGIAL

Lo

' PREDIO EN EVALUACION

EQUIPAMIENTO COMERCIAL | ANALISIS DE LA ZONA

En el siguiente mapa se desglosa el equipamiento comercial en un radio de 3 Km. Se muestra en la zona un

total de, 2 tiendas departamentales, 5 supermercados. En la tabla se presentan las unidades, asi como la

distancia lineal con respecto al predio.

EQUIPAMIENTO COMERCIAL

GIRO NOMBRE DEL ESTABLECIMIENTO DIS(TKAR)CIA

2 KM 1 Tiendas departamentales Coppel Manuel Doblado 2.00

2 Tiendas departamentales Coppel Transpeninsular 2.24

3 Supermercados Soriana San José Del Cabo 2.25

4 Supermercados Aliser Felix Ortega 2.56
3 KM

5 Supermercados Supercenter San José Del Cabo 2.63

6 Supermercados Waldos San José Del Cabo 2.78

7 Supermercados Waldos 2.99

MEXICO | CENTRAL AMERICA | SOUTH AMERICA | CARIBBEAN

La sintesis presentada proviene de un levantamiento de informacidén secundaria llevado a cabo por 4S Real Estate.

Fuente: INEGI.Informacidén Actualizada a Noviembre 2022



EuUIPAMIENTU DE UNIDADES ECUNOMICAS EQUIPAMIENTO DE SERVICIOS | ANALISIS DE LA ZONA
EﬂUIPAMIENTU DE SER\”CIUS En el siguiente mapa se desglosa el equipamiento de servicios en un radio de 3 Km. Se muestra en la zona
un total de, 3 universidades, 5 hospitales, y 25 hoteles. En la tabla se presentan las unidades, asi como la
distancia lineal con respecto al predio.
EQUIPAMIENTO DE SERVICIOS
GIRO NOMBRE DEL ESTABLECIMIENTO DIS(TKAA:‘)CIA
1 Hoteles A&B Developments House 0.45
y Hoteles Los Tamarindos 0.48
5| 1 KM 3 Hoteles Garambullo 0.51
21| 4| 4 Hoteles La Vista Encantada Hostel 0.92
S Hoteles Acre Resort 0.98
2 | 6 Hoteles La Playita Hostal 1.16
7 Hoteles Flora Famrs 1.31
8 Hoteles Hotel Casa Natalia 1.32
- ) 9 Hoteles Hotel El Encanto Inn 1.44
19 ‘ PREDIO EN EVALUACION Hoteles Hotel Colli 1.49
b2 ¥ ﬂ Hoteles Hotel Diana 1.57
55 58 2 KM Hoteles Hotel Posada Terranova 1.72
e 20 Hoteles Hotel El Ganzo 1.73
L 6 | Universidades Universidad Alfa Lambda 1.76
0 Hoteles La Marina Inn 1.85
(T) ﬂ n Universidades Universidad Mundial 1.89
g mE Hospitales Hospital Saint Lukes 1.94
o 14 % Hospitales Saint Lucks Hospitals Walk In Urgent 2.07
AL 26| Universidades Universidad Pedagégica Nacional Sede San José Del 2.21
i Hoteles Hotel Y Suites J Y M 2.23
[tEh Hoteles Hotel Carolina 2.34 >
Eg 16 Hospitales ISSSTE 2.45 %
W) is Hoteles Alegranza 2.49 g
(U] E Hoteles Holiday Inn Resort Los Cabos 2.50 <
—] m E Hoteles Hotel Renata 2.55 §
@ 3 KM Hospitales Clinica San José 2.60 z
% Hospitales Hospital General Dr Raul A Carrillo 2.60 E
24 Hoteles Secrets Puerto Los Cabos Golf & Spa Resort 2.62 s
E L] Hoteles The Grand Mayan Los Cabos 2.64 g
33 Hoteles Cabo Azul Resort And Spa 2.73 E
Hoteles Last Resorts Vip 2.82 »
Hoteles Suites Las Palmas 2.89 E
Hoteles Hoteles Solaris De México 2.95 S
9
]
La sintesis presentada proviene de un levantamiento de informacidén secundaria llevado a cabo por 4S Real Estate. =
Fuente: INEGI.Informacion Actualizada a Noviembre 2022
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ANALISIS DE OFERTA DE VIVIENDA HORIZONTAL | ESTUDIO DE OFERTA

ANALISIS DE OFERTA DE VIVIENDA HORIZONTAL
UBICACION DE LOS PROYECTOS ACTUALES POR SEGMENTO

El andlisis de Geomercados de la Industria Inmobiliaria muestra la ubicacién de los 26 proyectos de la oferta horizontal activa cercanos
al terreno en evaluacién. Todos los proyectos son monitoreados por 4S Real Estate.

La sintesis presentada proviene de un levantamiento de informacidon primaria llevado a cabo por 4S Real Estate.

de la plaza. Toda la informacion fue obtenida a través de la herramienta de Mystery Shopper y visitas especificas a cada proyecto.

comercial.

# Proyecto Absorcion Precio inv
Historica
Pas Uvas El Cardonal 24
Santa Anita ] Solesta Phase 1 0.47 $40,588,865
<L 2 Solesta Phase 2 0.00 $23,240,500
. Las Veredas 3 Las Misiones Fase 2 2.50 $8,721,000
San Vicente de |a Sie.'ru ...
ae(Dalmas o 2 @ e | 4 Rivieri 2.46 $6,152,146
San Antonio [ o5 Cabos NilBno San Beriebe 5 Cumbres del Tezal Ultima Fase 2.44 $7,300,000
de las Huertas
San Jose Viejo 6 Monte Cabo 2.40 $8,674,384
San Felipe L
S 7 Camino del mar 2.39 $7,588,800
daenla g:ife?rt: : EL ZACATAL 2
Las Tejas 5o sa O La Mar Boutique Community Los Cabos 1.40 $11,383,460
El Salteador 8 b aoon g o Vista Vela Sunset 133 $12,810,047
S El Paraj San Lui ié
Huerta Maijanui La Vinaterfa ok O An.-mag,-a!e"*c%&,%e?&ﬁ@“'"“"°“ 10 Duara 1.24  $8,822,620
R 15 , .
;_\-g- ?éjggg La Playa 11 Punta Mirante 1.08 $10,747,080
S, " j 1,28E14 12 Palma Real Fase 2 1.00 $8,290,000
E El Encinalito ~ {0} 13 Ladera San Jose 0.91 $17,811,528
El Anhelo A A 14 Casa Nima 0.30 $10,874,800
R4
] ~an0s \n.'l. 3
7, e La Cabafa L05 laiQuerencis 15 Velero Residencial 0.00 $8,855,000
E Ellfa'm'"a Residencial Plus
(@) Wild Canyon dvertures 16 Palma Real Fase 1 1.63  $4,650,000
San Javier Cabo Real Golf Club e . .
O @ l‘-.-" : / /
LL , @ 17 San Jose Residencial 1.50 $5,990,000
(L] Las Guacamayas &0\\.\“
= ey o o 18 Santa Cecilia 0.53 $4,099,000
C:E . & Residencial =
QE?D Ty w : LosTules 19 Hemisferia 0.50 $4,312,500 é
] San Cristobal s TousisT 20 St. Grace 024  $4,476,550 S
| : C IDOR <
- ca
=
% Las Palmas I%l ) Z 6 21 Las Brisas 2.17 $3,950,000 =
11 / =
23 : . . )
[ %%E‘Lgc')? > %@5 » PIOYeCtOS 22 El Tesoro Residencial 1.80 $2,200,000 g
25 coL 38 soL 10 e . 23 Altezza Residencial 1.00 $2,450,000 §
Grand!Solmar;Pacific @ @@' 520121 % ol 8 HOIIZOII.ta.leS . . =
Dunes Golfand'Spa ¥ - g/?NGREJIO%Elié NE?TezaB et 24 Residencial Buenaventura 0.20 $2,799,000 §
b, Cabo Sar 25 Cangrejos 0.11  $3,766,253 §
. Sl Y- oLpcas o . <
@ Premium Plus Premium {) Residencial Plus @ Medio L Medo &
Muivira Golf Chih e~ mm Aernn 26 san LéZCIrO 9.75 $-|I329’OOO g
=

La muestra fue obtenida por medio del monitoreo de medios comerciales; no deberada ser considerada como un censo global

Pueden existir errores en la informacidén provocados por el manejo de informacidén del equipo



REAL ESTAUE FORESIGHT

El Barranco

|a Soledad
El Choyal
Las Uvas
LLas Palmas
Los Cabos
San Vicente
de |la Sierra
ElS
Joya

al

Las Palmas
Colonia

E ol
E ﬁ El Tezal 17

Cabo San
Lucas

MARINA

' Premium Plus

La sintesis presentada provi
de la plaza. Toda la informa

comercial.

ANALISIS DE OFERTA DE VIVIENDA HORIZONTAL T —— T e R
UBICACIUN DE LUS PRUYECTUS ACTUALES PUR SEGMENTO enfro de un radio de m al terreno en evaluacion, existen esarrollos de vivienda horizontal. Todos los proyectos son

monitoreados por 4S Real Estate. A continuacién se muestran las caracteristicas principales de cada segmento.

Premium Plus 5 km 10 km 15 km 20 km 25 km +25 km Totall

Total de proyectos 2 N/A N/A N/A N/A N/A 2
Miratiores Absorcién total 0.47 N/A N/A N/A N/A N/A 0.47
i A e, Unidades totales 33 N/A N/A N/A N/A N/A 33

e de Ledn de Enmedio La Trinidad Unidades vendidas 8 N/A N/A N/A N/A N/A 8

cadugho Santa Rita e Unidades en inventario 25 N/A N/A N/A N/A N/A 25

Viejo Precio promedio $31,914,683 N/A N/A N/A N/A N/A $24,628,369
| La vin et M2 promedio 268 N/A N/A N/A N/A N/A 242
San Ignacio PG $M2 promedio $118,455 N/A N/A N/A N/A N/A $116,621
Las Casias Pro Solesta Phase 1,
yectos Solesta Phase 2 N/A N/A N/A N/A N/A

Premium 5 km 10 km 15 km 20 km 25 km +25 km Total

Total de proyectos 2 1 N/A N/A N/A 10 13

£l G Absorcién total 0.30 0.91 N/A N/A N/A 18.25 19.45
Unidades totales 11 54 N/A N/A N/A 337 402
Unidades vendidas 6 52 N/A N/A N/A 196 254
Unidades en inventario 5 2 N/A N/A N/A 141 148
La Boca de Precio promedio $9,864,900 $17,811,528 N/A N/A N/A $9,048,954 $9,485,190
- M2 promedio 171 362 N/A N/A N/A 182 198
$M2 promedio $68,458 $49,203 N/A N/A N/A $50,656 $49,862

San Bernabé

El Cardon
Plaja Tortuga

San José Viejg

Safpta Cruz de

[teador los¥ acatitos

Las Misiones
Fase 2, Rivieri,
Cumbres del
Tezal Ultima
Fase, Monte
Cabo, Camino
del mar, La Mar

N/A Boutique
Community Los
Cabos, Vista
Vela Sunset,
Duara, Punta
Mirante, Palma
Real Fase 2

Terre

Casa Nima,
Proyectos Velero Ladera San Jose N/A N/A
Residencial

TOURIST
CORRIDOR

El Tule

26

Proyectos
orizontale

Premium Residencial Plus () Medio

MEXICO | CENTRAL AMERICA | SOUTH AMERICA | CARIBBEAN

ene de un levantamiento de informacidén primaria llevado a cabo por 4S Real Estate. La muestra fue obtenida por medio del monitoreo de medios comerciales; no debera ser considerada como un censo global

cion fue obtenida a través de la herramienta de Mystery Shopper y visitas especificas a cada proyecto. Pueden existir errores en la informacidon provocados por el manejo de informacidén del equipo
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ANALISIS DE OFERTA DE VIVIENDA HORIZONTAL
UBICACION DE LOS PROYECTOS ACTUALES POR SEGMENTO

ANALISIS DE OFERTA DE VIVIENDA HORIZONTAL | ESTUDIO DE OFERTA

Dentro de un radio de 25 km al terreno en evaluacién, existen 26 desarrollos de vivienda horizontal. Todos los proyectos son
monitoreados por 4S Real Estate. A continuacién se muestran las caracteristicas principales de cada segmento.

Residencial Plus 5 km 10 km 15 km 20 km 25 km +25 km Total
Total de proyectos 2 N/A N/A N/A N/A 3 5
Miratiores Absorcién total 2.03 N/A N/A N/A N/A 2.36 4.40
o Unidades totales 52 N/A N/A N/A N/A 81 133
El Barranco X Cuesta La Cahada
2 de Ledn de Enmedio La Trinidad Unidades vendidas 14 N/A N/A N/A N/A 34 48
Sacuen Santa Rita e Unidades en inventario 38 N/A N/A N/A N/A 47 85
sEn Viejo Precio promedio $5,044,500 N/A N/A N/A N/A $4,479,683 $4,942,469
M2 promedio 159 N/A N/A N/A N/A 143 150
San Ignacio La Vinorama Boca del -
g Salado $M2 promedio $31,918 N/A N/A N/A N/A $31,809 $34,009
L.as Casitas
San Jose Palma Real Fase
) Proyectos Residencial, N/A N/A N/A N/A 1, Hemisferia,
e Santa Cecilia St. Grace
la Soledad
El Choyal . Residencial 5 km 10 km 15 km 20 km 25 km +25 km Total
Elceroncio Total de proyectos N/A N/A 1 N/A N/A 4 5
Absorcién total N/A N/A 0.20 N/A N/A 5.08 5.28
Lastvas Unidades totales N/A N/A 6 N/A N/A 70 76
La Boc o Unidades vendidas N/A N/A ] N/A N/A 24 25
la Palma Unidades en inventario N/A N/A 5 N/A N/A 46 51
aspia Precio promedio N/A N/A $2,799,000 N/A N/A $3,091,563 $3,074,633
Los Cabos £ Cardin M2 promedio N/A N/A 110 N/A N/A 105 107
Pla}a Toriuga $M2 promedio N/A N/A $25,445 N/A N/A $29,115 $29,056
San Vicente
de |a Sierra Sakta Cruz.de Las Brisas, El
El S§lteador losWZacatitos Tesoro
Residencial Residencial,
Terre flioyesios N/A N/A Buenaventura N/A N/A Altezza
Residencial,
Cangrejos
Joya Medio 5 km 10 km 15 km 20 km 25 km +25 km Total
Total de proyectos N/A 1 N/A N/A N/A N/A 1
Absorcidn total N/A 9.75 N/A N/A N/A N/A 9.75
Unidades totales N/A 653 N/A N/A N/A N/A 653
al JouRisT) Unidades vendidas N/A 39 N/A N/A N/A N/A 39
7~ Unidades en inventario N/A 614 N/A N/A N/A N/A 614
L“E"I"’(‘:”;;fma Precio promedio N/A $1,329,000 N/A N/A N/A N/A $1,329,000
@; ﬁol El Tule M2 promedio N/A 66 N/A N/A N/A N/A 66
El Tezal ;| 2 6 $M2 promedio N/A $20,115 N/A N/A N/A N/A $20,115
Cabo San
Lucas
MARINA PIOYQCtOS
Proyectos N/A San Ldzaro N/A N/A N/A N/A

@ Premium Plus  Premium Residencial Plus () Medio

La sintesis presentada proviene de un levantamiento de informacidon primaria llevado a cabo por

de la plaza. Toda la informacion fue obtenida a través de la herramienta de Mystery Shopper y visitas especificas a cada proyecto.

comercial.

orizontale
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4S Real Estate. La muestra fue obtenida por medio del monitoreo de medios comerciales; no deberda ser considerada como un censo global

Pueden existir errores en la informacidén provocados por el manejo de informacidén del equipo
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ANALISIS DE OFERTA DE VIVIENDA HORIZONTAL

FAGHADAS DE PRUYEGTUS A continuacién se muestran imdgenes de las fachadas que conforman la oferta de vivienda Horizontal analizada.
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La sintesis presentada proviene de un levantamiento de informacidén primaria llevado a cabo por 4S Real Estate.
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La muestra fue obtenida por medio del monitoreo de medios comerciales; no deberada ser considerada como un censo global

de la plaza. Toda la informacion fue obtenida a través de la herramienta de Mystery Shopper y visitas especificas a cada proyecto. Pueden existir errores en la informacidén provocados por el manejo de informacidén del equipo

comercial.
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Unidades totales

1,29/
Unidades en Inventario

923

Proyectos actuales

26

Unidades vendidas

374

La sintesis presentada proviene de un levantamiento de informacidon primaria llevado a cabo por 4S Real Estate.

de la plaza. Toda la informacion fue obtenida a través de la herramienta de Mystery Shopper y visitas especificas a cada proyecto.

comercial.

ANALISIS DE OFERTA DE VIVIENDA HORIZONTAL
ANALISIS GENERAL POR SEGMENTO

UNIDADES TOTALES

por segmento

76

B Premium Plus
Premium

M Residencial Plus
Residencial

B Medio

0 175 350 525 700

ANALISIS DE OFERTA DE VIVIENDA HORIZONTAL | ESTUDIO DE OFERTA

A continuacién las siguientes gréficas generales muestran las unidades totales, en inventario y vendidas de la oferta analizada

por segmento y por tipo de entrega.

Composicion

UNIDADES INVENTARIO
por segmento

B Premium Plus
Premium

¥ Residencial Plus
Residencial

B Medio

0 140 280 420 560 700

UNIDADES VENDIDAS

48

25

o

0

por segmento

B Premium Plus
Premium

M Residencial Plus
Residencial

B Medio

140 280 420 560 700

Ventas

UNIDADES TOTALES
por tipo de entrega

B Amueblado
Equipado A
B Equipado A1
M Equipado C
Terminado A1
B Terminado C

140 280 420 560 700

UNIDADES INVENTARIO
por tipo de entrega

614

B Amueblado
Equipado A
B Equipado A1
B Equipado C
Terminado A1
B Terminado C

O 140 280 420 560 700
UNIDADES VENDIDAS
por tipo de entrega
8
“ M Amueblado
Equipado A
8 M Equipado A1
B Equipado C
l2 Terminado A1
39 B Terminado C
l!2
O 140 280 420 560 700

La muestra fue obtenida por medio del monitoreo de medios comerciales; no deberada ser considerada como un censo global

Pueden existir errores en la informacidén provocados por el manejo de informacidén del equipo
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ANALISIS DE OFERTA DE VIVIENDA HORIZONTAL

TABLA GENERAL DE PROYECTOS

Rank Abs.

—

VO 00 N o0 O A O BN

La sintesis presentada proviene de un levantamiento de informacidén primaria llevado a cabo por 4S Real Estate.

de la plaza. Toda la informacion fue obtenida a través de la herramienta de Mystery Shopper y visitas especificas a cada proyecto.

comercial.

Segmento

Medio
Premium
Premium
Premium
Premium
Premium

Residencial
Residencial
Residencial Plus
Residencial Plus
Premium
Premium
Premium
Premium
Premium
Residencial
Premium
Residencial Plus
Residencial Plus
Premium Plus
Premium
Residencial Plus
Residencial
Residencial
Premium Plus

Premium

Proyecto

San Ldzaro
Las Misiones Fase 2
Rivieri
Cumbres del Tezal Ultima Fase
Monte Cabo
Camino del mar
Las Brisas
El Tesoro Residencial
Palma Real Fase 1
San Jose Residencial
La Mar Boutique Community Los Cabos
Vista Vela Sunset
Duara
Punta Mirante
Palma Real Fase 2
Altezza Residencial
Ladera San Jose
Santa Cecilia
Hemisferia
Solesta Phase 1
Casa Nima
St. Grace
Residencial Buenaventura
Cangrejos
Solesta Phase 2
Velero Residencial
Promedio

Total

9.75
2.50
2.46
2.44
2.40
2.39
217
1.80
1.63
1.50
1.40
1.33
1.24
1.08
1.00
1.00
0.91
0.53
0.50
0.47
0.30
0.24
0.20
0.11
0.00
0.00

Unidades
Totales

653
39
45
25
32
50
22
11
26
38

17
47
57
16
23
54
14
43
10

12

14
23

ANALISIS DE OFERTA DE VIVIENDA HORIZONTAL | ESTUDIO DE OFERTA

La tabla resumen muestra la totalidad de proyectos registrados por el sistema de Geomercados de la Industria Inmobiliaria desarrollado

por 4S Real Estate. Los proyectos estdn ordenados por segmento y segin su absorcién histérica registrada hasta el momento.

Unidades
Vendidas

39
30
32
22
12
43
13

26

31
14

52

g O 0o W o

Unidades en
Inventario

614

La muestra fue obtenida por medio del monitoreo de medios comerciales; no deberada ser considerada como un censo global

Precio
Prom Inv.

$1,329,000
$8,721,000
$6,152,146
$7,300,000
$8,674,384
$7,588,800
$3,950,000
$2,200,000
$4,650,000
$5,990,000
$11,383,460
$12,810,047
$8,822,620
$10,747,080
$8,290,000
$2,450,000
$17,811,528
$4,099,000
$4,312,500
$40,588,865
$10,874,800
$4,476,550
$2,799,000
$3,766,253
$23,240,500
$8,855,000
$3,697,118

M2 Prom.
Const.

66

142
120
190
154
139
130

82

155
191
207
244
173
223
227

85
362
126
115
337
110
160
110
123
200
233

$20,115
$61,255
$53,076
$38,421
$55,951
$54,412
$30,385
$26,842
$30,000
$31,304
$54,939
$52,501
$51,249
$48,238
$36,520
$28,611
$49,203
$32,532
$37,449

$120,637

$98,862
$27,978
$25,445
$30,620

$116,272

$38,053

M2 Prom.

Terreno

115
215
148
212
184
190
150
126
195
152
193
277
202
267
290
141
390
140
117
610
203
208
105
155
329
128

M2C/M2T

0.59
0.66
0.80
0.90
0.85
0.73
0.87
0.65
0.79
1.26
1.08
0.88
0.85
0.84
0.78
0.60
0.93
0.90
0.97
0.55
0.54
0.77
1.05
0.80
0.61
1.82

Tiempo en el
mercado

Entrega

Terminado Al
Equipado A
Equipado A
Equipado A
Equipado A
Equipado A
Terminado C
Terminado C
Equipado A
Equipado A
Equipado A
Equipado A
Equipado A
Equipado A
Equipado A
Terminado C
Equipado C
Terminado C
Equipado Al
Amueblado
Equipado A
Equipado Al
Terminado C
Equipado A
Amueblado

Equipado C

Pueden existir errores en la informacidén provocados por el manejo de informacidén del equipo
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ANALISIS DE OFERTA DE VIVIENDA HORIZONTAL

La tabla resumen muestra la totalidad de proyectos registrados por el sistema de Geomercados de la Industria Inmobiliaria desarrollado

REAL ESTATE FORESIGHT

TABLA GENERAL DE PROYECTOS

por 4S Real Estate. Los proyectos estdn ordenados por segmento y segin su absorcién histérica registrada hasta el momento.

Unidades

Rank Abs.

Segmento

Proyecto

Totales

Unidades
Vendidas

Unidades en
Inventario

Precio M2 Prom.

Prom Inv.

Const.

M2 Prom.

Tiempo en el

Terreno

M2C/M2T

Entrega
mercado 9

1 Premium Plus Solesta Phase 1 0.47 10 8 2 $40,588,865 337 $120,637 610 0.55 17 Amueblado
2 Premium Plus Solesta Phase 2 0.00 23 0 23 $23,240,500 200 $116,272 329 0.61 5 Amueblado
Promedio $24,628,369 $116,621
Total
1 Premium Las Misiones Fase 2 2.50 39 30 9 $8,721,000 142 $61,255 215 0.66 12 Equipado A
2 Premium Rivieri 2.46 45 32 13 $6,152,146 120 $53,076 148 0.80 13 Equipado A
3 Premium Cumbres del Tezal Ultima Fase 2.44 25 22 3 $7,300,000 190 $38,421 212 0.90 9 Equipado A
4 Premium Monte Cabo 2.40 32 12 20 $8,674,384 154 $55,951 184 0.85 5 Equipado A
5 Premium Camino del mar 2.39 50 43 7 $7,588,800 139 $54,412 190 0.73 18 Equipado A
6 Premium La Mar Boutique Community Los Cabos 1.40 9 7 2 $11,383,460 207 $54,939 193 1.08 5 Equipado A
7 Premium Vista Vela Sunset 1.33 17 4 13 $12,810,047 244 $52,501 277 0.88 3 Equipado A
8 Premium Duara 1.24 47 31 16 $8,822,620 173 $51,249 202 0.85 25 Equipado A
9 Premium Punta Mirante 1.08 57 14 43 $10,747,080 223 $48,238 267 0.84 13 Equipado A
10 Premium Palma Real Fase 2 1.00 16 1 15 $8,290,000 227 $36,520 290 0.78 1 Equipado A
11 Premium Ladera San Jose 0.91 54 52 2 $17,811,528 362 $49,203 390 0.93 57 Equipado C
12 Premium Casa Nima 0.30 6 o) 0 $10,874,800 110 $98,862 203 0.54 20 Equipado A
13 Premium Velero Residencial 0.00 5 0 5 $8,855,000 233 $38,053 128 1.82 2 Equipado C
Promedio $9,485,190
Total
1 Residencial Plus Palma Real Fase 1 1.63 26 26 0 $4,650,000 155 $30,000 195 0.79 16 Equipado A
2 Residencial Plus San Jose Residencial 1.50 38 6 32 $5,990,000 191 $31,304 152 1.26 4 Equipado A
3 Residencial Plus Santa Cecilia 0.53 14 8 6 $4,099,000 126 $32,532 140 0.90 15 Terminado C
4 Residencial Plus Hemisferia 0.50 43 3 40 $4,312,500 115 $37,449 117 0.97 6 Equipado Al
5 Residencial Plus St. Grace 0.24 12 5 7 $4,476,550 160 $27,978 208 0.77 21 Equipado AT

1 Residencial Las Brisas 217 22 13 9 $3,950,000 130 $30,385 150 0.87 6 Terminado C

2 Residencial El Tesoro Residencial 1.80 11 9 2 $2,200,000 82 $26,842 126 0.65 5 Terminado C

3 Residencial Altezza Residencial 1.00 23 1 22 $2,450,000 85 $28,611 141 0.60 1 Terminado C

4 Residencial Residencial Buenaventura 0.20 6 1 5 $2,799,000 110 $25,445 105 1.05 5 Terminado C

5 Residencial Cangrejos 0.11 14 1 13 $3,766,253 123 $30,620 155 0.80 9 Equipado A
Promedio $3,074,633 $29,056 5

La sintesis presentada proviene de un levantamiento de informacidén primaria llevado a cabo por 4S Real Estate.

de la plaza. Toda la informacién fue obtenida a través de la herramienta de Mystery Shopper y visitas especificas a cada proyecto.

comercial.

Medio

Promedio
Total

Total

San Ldzaro
Promedio

Total

9.75
9.75
9.75

653

653

39

39

614

614

$4,942,469

$1,329,000
$1,329,000

66
66

$34,009

$20,115
$20,115

115
115

0.59 4
0.59

Terminado A1l

MEXICO | CENTRAL AMERICA | SOUTH AMERICA | CARIBBEAN

La muestra fue obtenida por medio del monitoreo de medios comerciales; no deberada ser considerada como un censo global

Pueden existir errores en la informacion provocados por el manejo de informacion del equipo
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T|EMPO EN EL MERGADU Y MESES DE INVENTARIU e estiman los meses de Inventfario con el rifmo de ventas de los proyectos, y con Ias unidades que tiene cada uno en inventario.

Se estima que la mayoria de los proyectos agoten su inventario en el transcurso del afio 2024 y 2025.

Las Misiones Fase 2

Rivieri

Cumbres del Tezal Ultima Fase

Monte Cabo

Camino del mar

La Mar Boutique Community Los Cabos

Vista Vela Sunset

Premium Duara
Punta Mirante

Palma Real Fase 2

Ladera San Jose

Solesta Phase 1

[ ]
Casa Nima R N/A
Solesta Phase 2 - N/A

Velero Residencial . N/A
| |

Palma Real Fase 1

San Jose Residencial

Residencial Plus "
Santa Cecilia

| |
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__
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El Tesoro Residencial

Residencial
Altezza Residencial
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Residencial Buenaventura

Cangrejos

|
Medio San Lazaro -

2023
2024
Mayo
2029
2030

2025
2026
2027
2028

m || |lI I m
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2018
2019
2020
2021
2022

N/A: Proyectos que terminaron de vender

La sintesis presentada proviene de un levantamiento de informacidén primaria 1llevado a cabo por 4S Real Estate. La muestra fue obtenida por medio del monitoreo de medios comerciales; no debera ser considerada como un censo global
de la plaza. Toda la informacion fue obtenida a través de la herramienta de Mystery Shopper y visitas especificas a cada proyecto. Pueden existir errores en la informacidén provocados por el manejo de informacidén del equipo

comercial.
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ANALISIS DE OFERTA DE VIVIENDA HORIZONTAL
VENTAS TOTALES X PROYECTO Y RANGO DE PRECIO

Premium Plus

Premium

Residencial
Plus

Residencial

Medio

La sintesis presentada proviene de un levantamiento de informacidon primaria llevado a cabo por 4S Real Estate.

de la plaza. Toda la informacion fue obtenida a través de la herramienta de Mystery Shopper y visitas especificas a cada proyecto.

Proyectos

Solesta Phase 1
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8- 0- 2- 4- 6- 8-
$5. $5. $5. $5. $5. $6.
0 2 4 6 8 0

$6
2

Precio x Ventas Totales
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$11 $12
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$13.C Totdl

Solesta Phase 2

Camino del mar

43

Casa Nima

Cumbres del Tezal
Ultima Fase

22

Duara

31

La Mar Boutique
Community Los

Ladera San Jose

Las Misiones Fase 2

30

Monte Cabo

12

Palma Real Fase 2

Punta Mirante

14

Rivieri

32

Velero Residencial

Vista Vela Sunset

Hemisferia

Palma Real Fase 1

26

San Jose
Residencial

Santa Cecilia

St. Grace

Altezza Residencial

Cangrejos

El Tesoro
Residencial

Las Brisas

13

—_
w

Residencial
Buenaventura

San Ldzaro

Total vendidas

comercial.

39
39

0

0

0

0

9

0O 0 O O 0 22

43

0 o0 o0 1 0 42

31

0

0

6 0 O O O O

0

—_

39

7 0 0 4 60 llllll

La muestra fue obtenida por medio del monitoreo de medios comerciales; no deberada ser considerada como un censo global

Pueden existir errores en la informacidén provocados por el manejo de informacidén del equipo
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Considerando las unidades vendidas, separamos las unidades por segmento y rango de precio. Podemos apreciar picos de

ventas en los rangos de $1.2 a $1.4 mdp en unidades del segmento Medio, $7.4 a $7.6 mdp, $8.6 a $8.8 mdp y por

arriba de los $13.0 mdp, principalmente en unidades del segmento Premium.

VENTAS TOTALES POR SEGMENTO

B Medio

Residencial

B Residencial Plus

Premium

B Premium Plus

0

0

0 42 31

1

0

0

0 22 43

0
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no debera ser considerada como un censo global

La muestra fue obtenida por medio del monitoreo de medios comerciales;

La sintesis presentada proviene de un levantamiento de informacidon primaria llevado a cabo por 4S Real Estate.

Pueden existir errores en la informacidén provocados por el manejo de informacidén del equipo

Toda la informacién fue obtenida a través de 1la herramienta de Mystery Shopper y visitas especificas a cada proyecto.
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Considerando las unidades vendidas, separamos las unidades por funcionalidad y rango de precio. En total tenemos 374

unidades vendidas. Donde la funcionalidad de 3 Recdmaras es la que muestra mayores ventas con 229 unidades.
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ANALISIS DE OFERTA DE VIVIENDA HORIZONTAL
INVENTARIO X PROYECTO Y RANGO DE PRECIO
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La sintesis presentada proviene de un levantamiento de informacidon primaria llevado a cabo por 4S Real Estate.
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Considerando el inventario, precio y el segmento al que pertenece cada proyecto, se puede apreciar una concentracién de

unidades dentro del rango de precios que va $1,200,000 a los $1,400,000 pesos con 614 unidades en inventario.

INVENTARIO TOTAL VS SEGMENTO

B Medio
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La muestra fue obtenida por medio del monitoreo de medios comerciales;

unidades en inventario. El rango con mayor inventario es $1,200,000 a $1,400,000 pesos con 614 unidades y presenta la
M 3 Recdmaras

funcionalidad de 2 recémaras como predominante.
0

Precio

La sintesis presentada proviene de un levantamiento de informacidon primaria llevado a cabo por 4S Real Estate.

Considerando las unidades en inventario, separamos las unidades por funcionalidad y rango de precio. En total tenemos 923
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INVENTARIO TOTAL POR FUNCGIONALIDAD

614 O

LHOISTAOL :=lNVILSE] T/El:]

Pueden existir errores en la informacidén provocados por el manejo de informacidén del equipo

Toda la informacién fue obtenida a través de 1la herramienta de Mystery Shopper y visitas especificas a cada proyecto.
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100-120

120-140

M2 x Ventas

140-160

160-180

180-200
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Camino del mar
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Las Misiones Fase 2
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Santa Cecilia

St. Grace
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Cangrejos

El Tesoro Residencial

Las Brisas
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Residencial Buenaventura

San L&zaro

Total vendidas
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VENTAS

INVENTARIO

ANALISIS DE OFERTA DE VIVIENDA HORIZONTAL ANALSS DE OFEXTA D VIIENOA HORZONTAL | ESTUDIO DE OFERTA

VENTAS E INVENTARIO TOTALES VS SEGMENTO VS M2

inventario se ubican en un rango de 60 a 80 m2.

B Premium Plus Premium B Residencial Plus Residencial B Medio
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La sintesis presentada proviene de un levantamiento de informacidén primaria 1llevado a cabo por 4S Real Estate. La muestra fue obtenida por medio del monitoreo de medios comerciales; no debera ser considerada como un censo global
de la plaza. Toda la informacion fue obtenida a través de la herramienta de Mystery Shopper y visitas especificas a cada proyecto. Pueden existir errores en la informacidén provocados por el manejo de informacidén del equipo

comercial.

MEXICO | CENTRAL AMERICA | SOUTH AMERICA | CARIBBEAN

Considerando las unidades vendidas, m2 y el segmento al que pertenece cada proyecto, se puede apreciar una concentracién
de unidades vendidas del segmento Premium en el rango que esta de los 120 a 140 m2, mientras que las unidades en
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VENTAS E |NVENTAR|0 TUTALES VS SEGMENTU VS SMZ onsiderando las ventas fotales, dmZ y el segmento al que pertenece cada proyecto, se puede apreciar una concenfracion de

unidades vendidas en el rango de precios que va de $48,000 a $50,000 pesos, en dénde se encuentran principalmente
unidades del segmento Premium. El inventario se concentro en el rango de precios que que va de $20,000 a $22,000 pesos.
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La sintesis presentada proviene de un levantamiento de informacidén primaria llevado a cabo por 4S Real Estate. La muestra fue obtenida por medio del monitoreo de medios comerciales; no debera ser considerada como un censo global
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VENTAS VS FUNCIONALIDAD VS M2 A continuacién se muestran las ventas, la funcionalidad y sus metrajes. Podemos observar un pico de oferta, se encuentra en un rango

de 120 a 140 m2 con 97 unidades, predominando la funcionalidad de 3 recdmaras.

I 2 Recdmaras B 3 Recdmaras 4 Recdmaras

39 10 10 97 68 36 28 86 374

200
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80

40

Funcionalidad 80-100 100-120 120-140 140-160 160-180 180-200

2 Recdmaras

3 Recdmaras 10 65 68 36 28 22
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La sintesis presentada proviene de un levantamiento de informacidén primaria 1llevado a cabo por 4S Real Estate. La muestra fue obtenida por medio del monitoreo de medios comerciales; no debera ser considerada como un censo global

de la plaza. Toda la informacion fue obtenida a través de la herramienta de Mystery Shopper y visitas especificas a cada proyecto. Pueden existir errores en la informacidén provocados por el manejo de informacidén del equipo

comercial.




ANALISIS DE OFERTA DE VIVIENDA HORIZONTAL ANALSSDE OFESTA D VVIENDA HORZONTAL | ESTUDIO DE OFERTA

VENTAS VS SMZ \S M2 A continuacién se muestran las ventas, los precios por m2 y sus metrajes. Se puede observar el pico de ventas en cuanto metrajes de los
modelos, el rango de $48,000 a $50,000 pesos es el que mayor ventas registré con 66 unidades, esto en su mayoria con modelos de
metrajes que estén por encima de los 200 m2.

60-80 M 80-100 100-120 B 120-140 140-160 B 160-180 180-200 >200
39 0 1 14 1 46 8 0 4 22 0 0 0 0 66 31 36 62 44 374
100 : ,
80
60

$20,000- $22,000- $24,000- $26,000- $28,000- $30,000- $32,000- $34,000- $36,000- $38,000- $40,000- $42,000- $44,000- $46,000- $48,000- $50,000- $52,000- $54,000-

$22,000 $24,000 $26,000 $28,000 $30,000 $32,000 $34,000 $36,000 $38,000 $40,000 $42,000 $44,000 $46,000 $48,000 $50,000 $52,000 $54,000 $56,000 S e

100-120

REAL ESUATE FORESIGHT

120-140 14 8 32 43
140-160 26 12 30
160-180 5 31

180-200

TOTAL 39 14 46 22 66 31 36 62 44 374
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La sintesis presentada proviene de un levantamiento de informacidén primaria 1llevado a cabo por 4S Real Estate. La muestra fue obtenida por medio del monitoreo de medios comerciales; no debera ser considerada como un censo global

de la plaza. Toda la informacion fue obtenida a través de la herramienta de Mystery Shopper y visitas especificas a cada proyecto. Pueden existir errores en la informacidén provocados por el manejo de informacidén del equipo

comercial. *Rangos en millones de pesos COP




ANALISIS DE OFERTA DE VIVIENDA HORIZONTAL | ESTUDIO DE OFERTA

ANALISIS DE OFERTA DE VIVIENDA HORIZONTAL
TABLA GENERAL DE PROYECTOS POR SEGMENTOS

Se muestran las unidades vendidas de los proyectos analizados, su éxito comercial en el mercado, asi como meses en inventario
segun su ritmo de ventas. Ademds, los valores minimos, mdximos y promedios para metros cuadrados de composicién e
inventario, y para precios por metros cuadrados.

Segmento Proyecto ﬁifgrrggn Unidades Vendidas  Avance Comercial  Meses en Inventario M2 Minimo M2 Méximo M2 Promedio $M2 Minimo $M2 Méximo $M2 Promedio
1 Premium Plus Solesta Phase 1 0.47 8 80 % 4 318 356 337 $117171 $124,104 $120,637
2 Premium Plus Solesta Phase 2 0.00 0 0% N/D 135 237 200 $99,911 $135,220 $116,272
Promedio $116,621
Totales $99,911 $135,220
1 Premium Las Misiones Fase 2 2.50 30 77 % 4 141 144 142 $60,774 $61,737 $61,255
2 Premium Rivieri 2.46 32 71 % 5 86 181 120 $45,972 $59,769 $53,076
3 Premium Cumbres del Tezal Ultima Fase 2.44 22 88 % 1 190 190 190 $38,421 $38,421 $38,421
4 Premium Monte Cabo 2.40 12 38 % 8 142 169 154 $52,412 $61,437 $55,951
5 Premium Camino del mar 2.39 43 86 % 3 125 152 139 $50,510 $58,314 $54,412
6 Premium La Mar Boufiquc=T Community Los 1.40 7 78 % 1 207 207 207 $54,939 $54,939 $54,939
7 Premium Vista Vela Sunset 1.33 4 24 % 10 238 249 244 $52,477 $52,546 $52,501
8 Premium Duara 1.24 31 66 % 13 153 193 173 $49,076 $53,422 $51,249
9 Premium Punta Mirante 1.08 14 25 % 40 190 239 223 $48,139 $48,287 $48,238
10 Premium Palma Real Fase 2 1.00 1 6 % 15 227 227 227 $36,520 $36,520 $36,520
11 Premium Ladera San Jose 0.91 52 96 % 2 342 385 362 $49,203 $49,203 $49,203
12 Premium Casa Nima 0.30 6 100 % 0 110 110 110 $98,862 $98,862 $98,862
- 13 Premium Velero Residencial 0.00 0 0 % N/D 233 233 233 $38,053 $38,053 $38,053
I Promedio
‘:’ Totales
ﬂ 1 Residencial Plus Palma Real Fase 1 1.63 26 100 % 0 155 155 155 $30,000 $30,000 $30,000
(a4 2 Residencial Plus San Jose Residencial 1.50 6 16 % 21 191 191 191 $31,304 $31,304 $31,304
o 3 Residencial Plus Santa Cecilia 0.53 8 57 % 11 126 126 126 $32,532 $32,532 $32,532
T 4 Residencial Plus Hemisferia 0.50 3 7 % 80 100 129 115 $35,750 $39,147 $37,449
[uL] 5 Residencial Plus St. Grace 0.24 5 42 % 29 160 160 160 $27,978 $27,978 $27,978
(= Promedio
g Totales $39,147
@)
ELI ] Residencial Las Brisas 2.17 13 59 % 4 130 130 130 $30,385 $30,385 $30,385
—] 2 Residencial El Tesoro Residencial 1.80 9 82 % 1 82 82 82 $26,842 $26,842 $26,842
@ 3 Residencial Altezza Residencial 1.00 1 4 % 22 67 102 85 $26,923 $31,419 $28,611
% 4 Residencial Residencial Buenaventura 0.20 1 17 % 25 110 110 110 $25,445 $25,445 $25,445
5 Residencial Cangrejos 0.11 1 7 % 117 123 123 123 $28,740 $33,700 $30,620
Promedio
Totales $25,445 $33,700
1 Medio San Lazaro 9.75 39 6 % 63 62 70 66 $18,710 $21,514 $20,115

La sintesis presentada proviene de un levantamiento de informacidén primaria llevado a cabo por 4S Real Estate.

de la plaza. Toda la informacion fue obtenida a través de la herramienta de Mystery Shopper y visitas especificas a cada proyecto.

comercial.

Promedio
Totales

$18,710

$21,514

La muestra fue obtenida por medio del monitoreo de medios comerciales; no deberada ser considerada como un censo global

Pueden existir errores en la informacidén provocados por el manejo de informacidén del equipo
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ANALISIS DE OFERTA DE VIVIENDA HORIZONTAL ANALSS DE OFEXTA D VIIENOA HORZONTAL | ESTUDIO DE OFERTA

TABLA GENERAL DE AMENIDADES La tabla resumen muestra las amenidades de los proyectos analizados, se encuentran ordenados segin su absorcién histérica registrada

hasta el momento y su segmento de mercado.

Absorcidn Areas Control Salén de Area
Segmento Proyecto S Precio de Gym usos Alberca para Palapas Canchas Vitapista
Historica Verdes ) e
Accesos multiples nifios

Campo de

ST Pet Park Jacuzzi CHlEE el Ludoteca Bar Golf Casa Club

s aire libre

0.47
0.00

$40,588,865
$23,240,500

Solesta Phase 1
Premium Plus

Solesta Phase 2

Las Misiones Fase 2 2.50 $8,721,000
Rivieri 2.46 $6,152,146
Cumbres del Tezal Ultima 2 44 $7,300,000
Moni;céabo 2.40 $8,674,384
Camino del mar 2.39 $7,588,800 e
La Mar Boutique Community 1.40 $11,383,460
Premium VistlanilggL\S’:JCnset 1.33 $12,810,047
Duara 1.24 $8,822,620 e e
Punta Mirante 1.08 $10,747,080
Palma Real Fase 2 1.00 $8,290,000 e
Ladera San Jose 0.91 $17,811,528
Casa Nima 030  $10,874,800 . J -

Velero Residencial 0.00 $8,855,000

Palma Real Fase 1 1.63 $4,650,000
San Jose Residencial 1.50 $5,990,000

Residencial Plus Santa Cecilia 0.53 $4,099,000
Hemisferia 0.50 $4,312,500
St. Grace 0.24 $4,476,550

Las Brisas 2.17 $3,950,000

El Tesoro Residencial 1.80 $2,200,000
Residencial Altezza Residencial 1.00 $2,450,000
Residencial Buenaventura 0.20 $2,799,000

0.11 $3,766,253

Cangrejos

MEXICO | CENTRAL AMERICA | SOUTH AMERICA | CARIBBEAN

Medio San Lazaro 9.75 $1,329,000

La sintesis presentada proviene de un levantamiento de informacidén primaria 1llevado a cabo por 4S Real Estate. La muestra fue obtenida por medio del monitoreo de medios comerciales; no debera ser considerada como un censo global
de la plaza. Toda la informacion fue obtenida a través de la herramienta de Mystery Shopper y visitas especificas a cada proyecto. Pueden existir errores en la informacidén provocados por el manejo de informacidén del equipo

comercial.
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HORIZONTAL 614
614 N/A
$1.0- $1.5-
$1.5 $2.0
1 Recdmara [$19,069| N/A
2 Recédmaras  $20,806 $24,504
3 Recdmaras | N/A N/A
4 Recdmaras | N/A N/A
$19,938%24,504
$1.0- $1.5-
$1.5 $2.0
1 Recdmara 66 N/A
2 Recdmaras 62 69
3 Recdmaras | N/A N/A
4 Recdmaras | N/A N/A
64 69

51
24 | 5 N/A | 22
$2.0- $2.5- $3.0- $3.5-
$2.5 $3.0 $3.5 $4.0
N/A | N/A | N/A | N/A
N/A $25445 N/A | N/A
$26,882 N/A |$31,419 $31.074
N/A | N/A | N/A | N/A
$26,882/$25,445$31,419$31,074

$2.0- $2.5- $3.0- $3.5-
$25 $3.0 $3.5 $4.0
N/A | N/A | N/A | N/A
N/A 110 | N/A | N/A
84 N/A | 102 | 119
N/A | N/A | N/A | N/A
84 110 | 102 | 119

La sintesis presentada proviene de un levantamiento de informacidon primaria llevado a cabo por 4S Real Estate.

de la plaza. Toda la informacion fue obtenida a través de la herramienta de Mystery Shopper y visitas especificas a cada proyecto.

comercial.

ANALISIS DE OFERTA DE VIVIENDA HORIZONTAL
UNIDADES DISPONIBLES POR ZONA VS SEGMENTO VS PRECIO

85
53 1 0 N/A | 32
$4.0- $4.5- $5.0- $5.5-
$4.5 $5.0 $5.5 $6.0
N/A N/A N/A N/A
N/A $53,487 $59,769 N/A
$31,403/$30,0000 N/A $31,304
N/A N/A 1$39,147 N/A
$31,403$41,7445$49,458/$31,304

$4.0- $4.5- $5.0- $5.5-
$4.5 $5.0 $5.5 $6.0
N/A | N/A | N/A | N/A
N/A 93 86 N/A
136 155 N/A 191
N/A | N/A | 129 N/A
136 | 124 | 108 191

ANALISIS DE OFERTA DE VIVIENDA HORIZONTAL | ESTUDIO DE OFERTA

148 N/A
13 inaio3 iy 15 50 {N/AiPNAINAG 43 % 2 INAGPNAL 13 PNATNAINATNALNAGNALNAGNALNAL 2 25 |
$6.0- $6.5- $7.0- §7.5- $8.0- $8.5- $9.0- $9.5- $10.0 $105 $11.0 $1L5 $120 $125 $13.0 $13.5 $14.0 $145 $15.0 $15.5 $160 $165 $17.0 $17.5 G180
$6.5 $7.0 $7.5 580 $85 $9.0 595 5100 $10.5 $11.0 $11.5 $12.0 $12.5 $13.0 $13.5 $14.0 $14.5 $15.0 $15.5 §$16.0 $16.5 $17.0 $17.5 $18.0
N/A | N/A | NJA | NJA L NJA O N/JA L N/JA L N/JA | ONJA L ONJA L ONJA L NJA L NJA L ONJA L ON/JA L NJA L ONJA L NJA L NJA T ONJA L NJA O NJZA L N/ZA L N/A | A
N/A | N/A | NJA | N/A $54004 N/A  NJA | N/A | N/A $98862 N/A  N/A | N/A | NJA | N/A | N/A | N/A | N/A $113.685 N/A | N/A | N/A | N/A  N/A | wsa
$50510| N/A |$45417 N/A | $45305 $54,720/$48,607 N/A |$61.437 N/A 1$54,939/$48287 N/A | N/A | N/A | N/A | N/A | N/A | N/A | N/A | N/A | N/A | N/A | N/A k119745
N/A | N/A | NJA | N/JA | NJA | NJA | NJA | NJA | N/JA | NJA | NJA 1$487287 N/A ($52.512/$52,479 N/A | N/A | N/A | N/A | N/A $49203 N/A | N/A $49,203|$83. 187
$50,510 N/A [$45,417 N/A |$49,655554,720$48,607 N/A |$61,437$98,862$54,939$48,287 N/A 1$52,512$52,479 N/A | N/A | N/A | N/A | N/A 49,203 N/A | N/A $49,20%101,46¢
$6.0- $6.5- $7.0- §7.5- $8.0- $8.5- $9.0- $9.5- $10.0 $105 $11.0 $1L5 $120 $125 $13.0 $135 $14.0 $145 $150 $15.5 $160 $165 $17.0 $17.5 G180
$6.5 $7.0 $7.5 $8.0 985 $9.0 $9.5 100 1655 4110 $11.5 $12.0 $12.5 $13.0 $13.5 $14.0 $14.5 $15.0 $155 $16.0 $16.5 $17.0 $17.5 $18.0
N/A | N/JA | NJA | O NJA O NJA O N/JA L N/JA L ON/JA L ONJA L ONJA L ONJA L ONJA L NJA L N/A L ONJA L NJA L ONJA D NJA L NJA D NJA L NJA L NJZA L N/ZA L N/A | Nga
N/A | N/A | NJA | NJA 152 N/JA | N/A | N/A | NJA 110 NJA  NJA | NJA | N/A | N/A | N/A | NJA | NJA 135 0 NJA NJA L NJA L N/A O N/A | Nga
125 | NJA | 166 | N/A | 187 | 167 | 192 | N/A | 169 | NJA | 207 | 239 | NJA | N/A | N/A | N/A | NJA | NJA | NJA | ON/JA | ON/A L ON/A L NZA L N/A | 26
N/A | N/A | NJA | N/JA | NJA | NJA L NJA | NJA | ON/JA | ONJA O NJA L 239 | NJA | 242 | 249 | NJA | NJA | NJA O NJA | ONJA L NJA L 342 | N/A L 359 | s
125 | N/A | 166 | N/A | 170 | 167 | 192 | N/A | 169 | 110 | 207 | 239 | N/A | 242 | 249 | N/A | N/A | N/A | 135 | N/A | N/A | 342 | N/A | 359 | 316

Pueden existir errores en la informacidén provocados por el manejo de informacidén del equipo
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La muestra fue obtenida por medio del monitoreo de medios comerciales; no deberada ser considerada como un censo global
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ANALISIS DE VIVIENDA HURIZUNTAL EN VENTA — ANALISIS DE VIVIENDA .VERTICAL EN VENTA INFORMAL | ESTUDIO DE O.FERTA
MAPA DE CALOR DE PRECIO DE VENTA'Y PRECIO POR METRO CUADRADO En el siguiente mapa se presentan los mapas de calor de las propiedades en venta, mostrando el precio de

venta y precio por metro ‘ciddrado’ Las propiedades se clasifican por Area Geoestadistica Bésica (AGEB).

PREDIO EN EVALUACION

PREDIO EN EVALUACION

RY)

PRECIO DE VENTA 10 POR METRO CUADRADO
MXN (USD) MXN (USD)

$4,000,000 $28,000,000 $52,000,000 $76,000,000 $100,000,000 $30,000 $72,500 $115,000 $157,500 $200,000
($220,386) ($1,542,700) ($2,865,014) ($4,187,328) ($5,509,642) ($1,653) ($3,994) ($6,336) ($8,678) ($11,019)

La sintesis presentada proviene de un levantamiento de informacidon secundaria llevado a cabo por 4S5 Real Estate. Fuente: INEGI
La informacidén de anuncios proviene de un levantamiento de informacidén secundaria llevado a cabo por 4S5 Real Estate a través de sitios de bienes raices en linea.
* Tipo de Cambio: 18.15 MXN / USD




ANALISIS DE VIVIENDA HORIZONTAL EN VENTA

ANUNCIOS PUBLICADOS POR KILOMETROS

15 $71,174,709 $88,531 $3,921,472 $4,878 862

Premium 2 $13,951,410 $34,542 $768,673 $1,903 411

Residencial Plus 3 $5,230,000 $32,565 $288,154 $1,794 161

prol!iii . PROMEDIO / TOTAL 122 $75,761,067  $122,121 $4,174,163 $6,728 596

anunciadas

ANALISIS DE VIVIENDA HORIZONTAL EN VENTA INFORMAL | ESTUDIO DE OFERTA

En el siguiente mapa se muestra el total de vivienda horizontal en venta en San José del Cabo en un

radio de 5 kilémetros. Se presentan las propiedades publicadas en sitios de bienes raices nacionales para el

mercado local. Existe un total de 122 unidades, donde el Km 3 presenta la mayor cantidad de unidades

en la zona, mientras que el Km 2 presentan un precio promedio de $74.9M de pesos ($4.1M de

délares) y un precio por metro cuadrado de $101,638 pesos ($5,600 délares).

PRECIO PRECIO POR PRECIO PRECIO POR SUPERFICIE
VIVIENDA # PROMEDIO M2 PROMEDIO M2 (M2)
(MXN) (MXN) (USD) (USD)

Premium 0

Residencial Plus 0
L_l KM 2 $74,914,467 $101,638 $4,127,519 $5,600 661
* $96,707,654 $118,022 $5,328,245 $6,503 814
Premium 3 $9,534,907 $52,485 $525,339 $2,892 203

E ® J Residencial Plus 0
0) PREIND I IVALUACION KM 3 $94,879,834  $153,570  $5,227,539  $8,461 603
E $106,817,659 $164,992 $5,885,270 $9,090 656
g Premium 7 $12,252,929 $79,671 $675,093 $4,390 239
e Residencial Plus ] $4,750,000 $31,250 $261,708 $1,722 152
Eg KM 4 $44,628,989 $90,612 $2,458,898 $4,992 459
Q% $66,541,548 $119,988 $3,666,201 $6,611 568
L] Premium 7 $11,718,527 $54,572 $645,649 $3,007 273
% Residencial Plus 3 $4,553,086 $18,031 $250,859 $993 310
% KM 5 $55,560,673 $74,737 $3,061,194 $4,118 712

MEXICO | CENTRAL AMERICA | SOUTH AMERICA | CARIBBEAN

La informacidon de anuncios proviene de un levantamiento de informacidén secundaria llevado a cabo por 4S5 Real
Estate a través de sitios de bienes raices en linea. * Tipo de Cambio: 18.15 MXN / USD
*El Km 1 no registra anuncios




ANALISIS DE VIVIENDA HORIZONTAL EN VENTA INFORMAL | ESTUDIO DE OFERTA

ANALISIS DE VIVIENDA HORIZONTAL EN VENTA
INDICADORES DE PRECIOS SEGUN SEGMENTO

La siguiente grdfica muestra el total de unidades disponibles por segmento, asi como el precio por metro cuadrado
promedio segUn el precio de venta de la unidad asi como la ubicacién. Se observa que la mayor cantidad de unidades se

encuentran en el segmento Premium Plus, los cuales se concentran en el rango de $51,000 a $151,000 pesos
por metro cuadrado ($2,800 a $8,300 délares).

La informacidén de anuncios proviene de un levantamiento de informacidén secundaria llevado a cabo
*El Km 1 no registra anuncios

por 4S5 Real Estate a través de sitios de bienes

raices en linea.

* Tipo de Cambio:

18.15 MXN / USD

7 19 26 TOTAL
4 3 - 2 3 1 1 2 4 2 1 1 1 1 1 - 2 1 1 - - 1 - 6 - - 84 122
PRECIO POR M2 $220K-  $275K- $330K- $385K- $440K- $495K8-  $550K- $606K- $661K- $716K- $771K- $826K- $881K- $936K- $991K- $1.04M- S$1.10M-  S$1.15M- $1.21M-  $1.26M- $1.32M- $1.37M- $1.43M- $1.48M- $1.54M- $1.59M- >s1.65M | TOTAL
(USD) $275K $330K $385K $440K $495K $550K $606K $661K $716K $771K $826K $881K $936K $991K $1.04M S$1.1I0M  S$1.15M  $1.21IM $1.26M  $1.32M  $1.37M  $1.43M  $1.48M  $1.54M $1.59M  $1.65M )
$4,125 $4,125 $1,943 $2,607 $2,527 $7,639 $5,600
Km3| $1,722 $2,927 $2,767 $758 $4,404 $6,000 $6,022 $7,849 $3,563 $8,045 $3,342 $9,682 $8,461
Km4| $1,200 $581 $1,141 $1,141 $918 $4,983 $4,318 $2,629 $2,739 $5,363 $6,694 $4,992
Km5]| $1,653 $1,865 $2,088 $1,718 $3,458 $2,092 $6,624 $5,083 $4,118
$1,444 $1,437 | $2,633 $2,633 $1,929 $2,767 $4,983 $1,682 $3,782 $4,314 $6,022 $1,718 $7,849 $2,739 | $3,458 - $2,827 $5,363 $8,045 - - $6,624 - $3,070 - - $8,321 $6,728
o PRECIO POR M2 $40M- $50M- | $6.0M- S$7.0M- $8.0M- $9.0M- S$S10.0M- S$11.OM- $120M- S$13.0M- S$140M- S$150M- S$16.0M- $170M- | $18.0M- $19.0M- $20.0M- $21.0M- $22.0M- $23.0M- $240M- $250M- $26.0M- $270M- $28.0M- $29.0M - >$30.0M | TOTAL
I (MNX) $5.0M $6.0M $7.0M $8.0M $9.0M $10.0M  $11.0M  $12.0M $13.0M $140M $150M $16.0M S$170M $18.0M | $19.0M $20.0M $21.0M $22.0M $23.0M $240M $25.0M $26.0M $27.0M $28.0M $29.0M  $30.0M :
0 $74,876  $35,258 $47,321 $45,861 $138,639 | $101,637
| ]
m Km 3| $31,250 $53,125 $50,228 $13,750 $79,934 $108,903 $109,301 $142,458 $64,662 $146,022 $60,650 $175,725 | $153,570
g Km4| $21,776 $10,539 $20,717  $16,667 $90,449 $78,373  $47,710 $49.717 $97,342 $121,498 | $90,612
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En la siguiente grdafica se muestra la distribucién de las propiedades segin el precio de venta y kildbmetro de ubicaciéon. La
mayor cantidad de unidades del Km 3 se encuentran en el rango de $4.0M a $24.0M de pesos ($220K a

$1.3M de délares) a su ves también registra una concentraciéon de unidades en el rango de mas de $100.0M de
2
]
[

pesos ($5.5M de délares)
1
]

-

24

y 4

UNIDADES VS KILOMETRO VS PRECIO DE VENTA

Precio Expresado en MXN
(Precio Expresado en USD)
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La informacidén de anuncios proviene de un levantamiento de informacidén secundaria llevado a cabo por 4S5 Real Estate a través de sitios de bienes raices en linea.

* Tipo de Cambio:

1IHOISIAOA :NVILSE] MEle]

18.15 MXN / USD/*E1 Km 1 no registra anuncios
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En la siguiente grdfica se muestra la distribucién de las propiedades segin el precio de venta y nUmero de recdmaras. Las
unidades en el rango de $4.0M a $24.0M de pesos ($220K a $1.3M de délares) tienen en su mayoria una
distribucién que va de 3 recamaras & menos por unidad. En tanto, las unidades con 4 recamaras se encuentran

por encima de los $36.0M de pesos ($1.9M de délares).

18
2
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24

V 4

UNIDADES VS RECAMARAS VS PRECIO DE VENTA

2

6
1

Precio Expresado en MXN
(Precio Expresado en USD)
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4 Recdmaras
5 Recédmaras
6 Recdmaras

3 Recdmaras & menos
7 Recdmaras & mds

La informacidén de anuncios proviene de un levantamiento de informacidén secundaria llevado a cabo por 4S5 Real Estate a través de sitios de bienes raices en linea.

1IHOISIAOA :NVILSE] MEle]

18.15 MXN / USD

* Tipo de Cambio:
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Las propiedades con 3 recamaras & menos se concentran en el rango de menos de $30,000 pesos a

7

En la siguiente grdafica se muestra la distribucién de las propiedades segin el precio por metro cuadrado y nimero de
recémaras.

V 4

UNIDADES VS RECAMARAS VS PRECIO POR METRO CUADRADO
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$98,000 pesos ($1,653 a $5,399 délares) por metro cuadrado mientras que las de 4 recamaras se ubican de

$62,000 pesos $102,000 pesos ($3,416 a $5,620 délares).

Precio Expresado en MXN
(Precio Expresado en USD)

TOTAL
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La informacidén de anuncios proviene de un levantamiento de informacidén secundaria llevado a cabo por 4S5 Real Estate a través de sitios de bienes raices en linea.

18.15 MXN / USD

* Tipo de Cambio:
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eI“NI[lAAIbIESSI§S%EG‘£!\n‘IAIEANS[\]I§SI.lIJEERI:lI%gENTAL EN VENTA En la siguiente grdafica se muestra la distribucién de las propiedades segin el metro cuadrado y nUmero de recdmaras. Se

puede apreciar que la mayoria de las propiedades de 3 recamaras & menos se distribuyen desde 100 m2 a 360

m2 y los de 4 recamaras de por encima de los 300 m2.

TOTAL

16 6 14 22 14 12 13 6 19

3 2 7 2 2 1 1 3 0 1 3 2 6 1 2 4 11 0 1 6 2 5 2 2 3 4 4 3 1 0 2 4 2 3 2 3 0 1 1 1 0 1 0 0 4 14 122
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La informacidén de anuncios proviene de un levantamiento de informacidén secundaria llevado a cabo por 4S5 Real Estate a través de sitios de bienes raices en linea.
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ESTIMACIGN DE DEMANDA ESTIMACION DE DEMANDA DE VIVIENDA | ESTUDIO DE OFERTA

BUNSIDERACIUNES Al analizar el comportamiento de la demanda de vivienda, es importante sefalar que la demanda de vivienda anual

proviene principalmente de cuatro componentes: la formacién de nuevos hogares, la reubicaciéon y movilidad social, la
adquisicién de segunda vivienda y aquella vivienda que se requiere a partir de los nuevos hogares que se instalan

provenientes de otros destinos.

Composicién de la demanda de vivienda Crecimiento Reubicacion y Segunda vivienda Migracién
EPRAV* Demogrdfico movilidad social

Considera las viviendas
que por sus caracteristicas
y ubicacién, estdn
destinadas a un uso de
residencia temporal dénde
no existe una intencidn
concreta de residir de
manera permanente o
como inversion.

® Crecimiento Demogrétfico

® Reubicacién y movﬁidad social
Segunda vivienda

® Migracién

-
XL
O
(2]
L
(24
O
(5 S
=
<
%
L]
—]
<
&

Elaboracién propia con datos del estudio de oferta, CONAPO, e INEGI.
*Estimacién paramétrica de requerimientos anuales de vivienda.
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ESTIMACIGN DE DEMANDA ESTIMACION DE DEMANDA DE VIVIENDA | ESTUDIO DE OFERTA
SEGMENTU DE Vl\"ENDA Y GOMPUSIGION DE DEMANDA Con la finalidad de estimar el ritmo de ventas que podria tener un proyecto nuevo se realiza la estimaciéon de demanda

de vivienda. La estimaciéon se encuentra desagregada por nivel socioeconémico, asi como por componente de la

demanda, y con ello se obtiene un total de requerimientos anuales por segmento. Después se presenta el estimado
anual proyectado para cada uno de los siguientes afos, para finalmente obtener el total de unidades necesarias para los

préoximos 5 anos, por segmento.

Estimacidon de demanda de vivienda residencial anual 2025 - 2029

Reubicacién y

CrEeee movilidad Segunds Migracién Total Totall
NN= Segmento Valor de la Vivienda Ingreso mensual familiar Demogrdfico : Vivienda 5 : 2025 2026 2027 2028 2029
9 S | Estimad | 2025 - 2029
47%) (SQO]CIC;) (16%) (16%) stimado anua -
A Premium Més de $6,000,001 Mas de $500,001 172 58 36 11 277 313 354 400 452 511 2,030
B Residencial Plus $4,000,001 - $6,000,000 $200,001 - $500,000 213 72 45 14 344 413 495 595 713 856 3,072

REAL ESTAUE FORESIGHT

Elaboracién propia con datos del estudio de oferta, CONAPO, e INEGI.
*Estimacién paramétrica de requerimientos anuales de vivienda.
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ESTIMAGIGN DE DEMANDA ESTIMACION DE DEMANDA DE VIVIENDA | ESTUDIO DE OFERTA
INVENTARIO VS. DEMANDA ESTIMADA

Estimacién de Demanda de Vivienda 2025 - 2029

Demanda estimada Demanda estimada indice d S Demanda de vivienda
i gle]l rticalizacon
Mercado Local Mercado Extranjero €E Clz Viseellzele

2025 - 2029 2025 - 2029
(37%) (67%)

horizontal estimad Demanda de lotes estimada Inventario de
ofizonial estimadd Vivienda GAP Horizontal

horizontal

Segmento de vivienda Ingreso mensual familiar

A Premium Més de $500,001 2,030 1,360 1,526 678 1,187 32 646

B Residencial Plus $200,001 - $500,000 3,072 2,059 2,309 1,026 1,796 38 988

Unidades Estimadas de Vivienda Horizontal

Escenario de unidades mensuales Escenario de unidades mensuales
Unidades totales estimadas 2025 - 2029 Unidades dg vivienda Unidades de viviendG bajo un market share del bajo un market share del
anual estimada mensuales estimadas
10 % 15%
A 646 129 11 1 2
B 988 198 16 2 2

REAL ESTAUE FORESIGHT

Elaboracién propia con datos del estudio de oferta, CONAPO, e INEGI.
*Estimacién paramétrica de requerimientos anuales de vivienda.
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ANALISIS DE HOSPEDAJE: AIRBNB
ANUNCIOS PUBLICADOS EN SAN JOSE DEL CABO

e
San Luis Dgs: f

121

propiedades
anunciadas

San Jose Viejo

oo

COSTA“AZUL

/
/ La Querencia

Animas Bajas

ANALISIS DE ALOJAMIENTO TEMPORAL: AIRBNB | ESTUDIO DE OFERTA

A continuacién se presenta la informacién de propiedades de alojamiento en el mercado de San José del

Cabo. Utilizando como referencia la informacién disponible en AirBnB, se presenta el total de anuncios

publicados, especificamente las casas y alojamientos especiales (cabaias, villas, rancho). Se

muestra un total de 121 anuncios en la zona

REVPAR Medio por dia

$3,381 MXN

6 5 Ocupacién Promedio en el mercado
42%
Grado de O

Competitividad

San José del Cabo Tarifa promedio por Noche

$6,900 MXN

NUMERO DE CUARTOS POR
UNIDAD

29
4 %

® 1 Dormitorio
2 Dormitorios
3 Dormitorios

4 Dormitorios
5 Dormitorios & Mds

29 %

30 %

La informacidon de anuncios proviene de un levantamiento de informacidén secundaria llevado a cabo por 4S5 Real
Estate. Fuente: AirDNA
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ANALISIS DE ALOJAMIENTO TEMPORAL: AIRBNB | ESTUDIO DE OFERTA

ANALISIS DE HOSPEDAJE: AIRBNB
ANALISIS DE MERCADO DE ALOJAMIENTO TEMPORAL EN CIUDADES

En la siguiente grdfica se presenta una comparativa de los principales destinos de ciudad, mostrando el total de unidades

disponibles para renta, tanto habitaciones privadas como alojamientos enteros. El Grado de Competitividad compara los
mercados nacionales entre si para determinar cual es el mejor mercado como atractivo de inversién.

. ANUNCIOS REVPAR
COMPENTIVDAD ~ OCUPACION ~ ANUNGios ~ CAMBIOANUAL  TRL TSRO REVPARANUAL  CAMEIO ANUAL
La Paz 98.13 53.5 % 1,541 24 % $2,124 $1,137 Q%
Cancin 89.69 55.9 % 8,570 5% $3,402 $1,900 5%
Mazamitla 87.07 28.4 % 1,410 20 % $2,965 $843 35 %
San Miguel de Cozumel 87.02 52.6 % 1,251 10 % $3,060 $1,609 4%
Puerto Vallarta 86.93 56.1 % 8,096 13 % $4,879 $2,738 13 %
Sayulita 82.87 57.0 % 1,016 6 % $5,039 $2,874 5 %
Playa del Carmen 82.26 52.8 % 12,430 3% $2,785 $1,470 3%
E Santa Maria Huatulco 76.7 45.7 % 1,073 19 % $3,732 $1,707 10 %
O Nuevo Vallarta 74.14 44.9 % 1,634 18 % $5,755 $2,583 8%
E Cabo San Lucas 70.52 50.9 % 6,113 18 % $11,311 $5,752 17 %
2 Zihuatanejo 68.17 39.1 % 2,401 10 % $4,330 $1,694 2%
E% Tulum 67.98 46.1 % 8,918 16 % $3,884 $1,792 -4 %
é San José del Cabo 65.38 53.1 % 877 35 % $3,929 $2,086 -19 %
Q@ Mazatlan 60.42 40.7 % 6,690 24 % $2,737 $1,115 6 %
% Manzanillo 55.21 39.1 % 1,175 1 % $3,269 $1,278 9 %
= Bahia de Banderas 54.62 46.1 % 5,858 24% $8,043 $3,706 10 %
Acapulco 27.86 354 % 6,816 -1 % $3,363 $1,190 9 %
Playas de Rosarito 25.8 32.6 % 2,309 12 % $4,344 $1,414 9 %
Puerto Penasco 13.43 37.9 % 3,790 10 % $5,355 $2,030 -8 %

La informacidén de anuncios proviene de un levantamiento de informacidén secundaria llevado a cabo por

4S Real Estate. Fuente: AirDNA
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ANALISIS DE ALOJAMIENTO TEMPORAL: AIRBNB | ESTUDIO DE OFERTA

ANALISIS DE HOSPEDAJE: AIRBNB ,
NUMERO DE ANUNCIOS Y PORCENTAJE DE OCUPACION EN SAN JOSE DEL CABO

presentaron una ocupaciéon promedio de 45%, con un aumento de unidades de 5% en un ano.

150 70 %
140
130 65 %
120
o
110 60 %
100 )
55 %
90
5
O 80
Q 50 %
o < 70
L n
(Y = 60
(7)) 45 %
E 50
40
E 40 %
E& 30
=
Q@ 20 35 %
=T
=t 10
[r
(22
JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC ENE FEB MAR ABR MAY CAMBIO
2022 2022 2022 2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2024 2024 2024 2024 2024 ANUAL
98 92 82 75 90 103 128 122 95 113 113 115 106 103 100 90 103 119 135 133 116 138 131 121 5%
IRt 49 % 53 % 56 % 52 % 56 % 63 % 66% 54 % 65% 62% 52 % 46% 50% 54 % 50% 48 % 52 % 53 % 60 % 40 % 48 % 49 % 38 % 45 % | -1%

La informacién de anuncios proviene de un levantamiento de informacidén secundaria llevado a cabo por 4S Real Estate. Fuente: AirDNA

PORCENTAJE DE OCUPACION

En la siguiente gréfica se presenta el total de anuncios publicados, asi como el porcentaje de ocupacién en un periodo de 24
meses. La tabla presenta los resultados, asi como el cambio anual. Para Mayo 2024, las casas y alojamientos especiales
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A’NALISIS DE HUSPEDAJE: AIRBNB , , . — . | ANALISIS D.E ALOJAMIENTO TIiMPORALi AIRBIle | ESTUDIO le OFERTA
NUMERO DE ANUNCIOS Y PORCENTAJE DE OCUPACION POR RECAMARA Continuando con la dindmica anterior, se presenta el total de anuncios y porcentaje de ocupacién segin nimero de recdmaras

por unidad. Las unidades de 1 recdmara fueron las que mds crecieron con 11% de cambio anual, con una ocupacién promedio

de 55%. En tanto, las unidades de 2 recdmaras representan la mayor cantidad de unidades en la zona con una ocupacién del

35%.
50 < 80 %
1 RECAMARA ° 2
‘0
40 70 % 9
a 6 §
P \ | ™ —— @ ]
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JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC ENE FEB MAR ABR MAY CAMBIO
2022 2022 2022 2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2024 2024 2024 2024 2024 ANUAL
Nomero de Propiedades | 38 38 29 27 29 32 34 33 31 39 39 44 37 38 36 33 36 40 50 46 43 49 47 49 11 %
I:I—: TR et 49 % 57 % 56 % 64 % 66 % 65% 75% 71 % 79 % 70% 56% 45% 62 % 64 % 64 % 62 % 63% 61 % 61 % 33% 47 % 43 % 39% 55% | 10%
g %0 2 RECAMARAS NF 2
LLI '\ S
o 24 70 % &
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] O 18 / — — AU 60 % O
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(o]
= < 12 50 % =
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— 6 40 % O
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(22 | a
JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC ENE FEB MAR ABR MAY CAMBIO
2022 2022 2022 2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2024 2024 2024 2024 2024 ANUAL
Nomero de Propiedades 17 17 18 14 18 18 28 25 16 19 20 22 21 21 18 20 23 27 28 25 23 28 27 27 23 %
Porcentaje de Ocupacién | 55 % 58 % 68 % 45 % 66 % 62 % 77 % 51 % 60% 61 % 52% 39 % 40 % 46 % 40 % 44 % 54 % 48 % 58 % 46 % 49 % 48 % 33 % 35% | -4%
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La informacidén de anuncios proviene de un levantamiento de informacidén secundaria llevado a cabo por 4S Real Estate. Fuente: AirDNA




A’NALISIS DE HUSPEDAJE: AIRBNB , , . — . | ANALISIS D.E ALOJAMIENTO TIiMPORALi AIRBIle | ESTUDIO le OFERTA
NUMERO DE ANUNCIOS Y PORCENTAJE DE OCUPACION POR RECAMARA Continuando con la dindmica anterior, se presenta el total de anuncios y porcentaje de ocupacién segin nimero de recdmaras

por unidad. Las unidades de 3 recdmaras presentaron una ocupacién promedio de 35%, mientras que las unidades de 4

recdmaras presentaron una ocupaciéon promedio de 72%.

40 2 70 %
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JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC ENE FEB MAR ABR MAY CAMBIO
2022 2022 2022 2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2024 2024 2024 2024 2024 ANUAL
Nmero de Propiedades 28 25 24 20 23 29 33 34 26 32 29 24 23 25 26 20 20 23 30 34 27 31 28 24 0 %
I:I—: Porcentaje de Ocupacion | 51 % 42 % 51 % 49 % 52 % 68 % 67 % 52 % 70% 63 % 50% 49 % 42 % 46 % 46 % 37 % 49 % 53 % 70% 48 % 53 % 54 % 39 % 35% | -14%
Q 16 . 80 %
(2] 4 RECAMARAS =
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[+ 13 64 % &
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T < O
] O 10 | 48 % O
= 0 Fog ;
= < 6 32 % =
W = <
] = - Z
— 3 16 % O
S Z
% a
JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC ENE FEB MAR ABR MAY CAMBIO
2022 2022 2022 2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2024 2024 2024 2024 2024 ANUAL
NUmero de Propiedades 4 2 3 3 5 7/ 9 9 5 5 6 6 7/ 6 6 4 8 11 9 10 8 15 14 6 0 %
Porcentaje de Ocupacion | 15 % 36 % 32 % 57 % 33 % 67 % 50% 41 % 55% 39 % 55% 53 % 52% 46 % 42 % 38 % 23 % 33 % 50% 24% 36% 52% 30% 72% | 19%
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La informacidén de anuncios proviene de un levantamiento de informacidén secundaria llevado a cabo por 4S Real Estate. Fuente: AirDNA




A’NALISIS DE HUSPEDAJE: AIRBNB , , . — . | ANALISIS D.E ALOJAMIENTO TIiMPORALi AIRBIle | ESTUDIO le OFERTA
NUMERO DE ANUNCIOS Y PORCENTAJE DE OCUPACION POR RECAMARA Continuando con la dindmica anterior, se presenta el total de anuncios y porcentaje de ocupacién segin nimero de recdmaras

por unidad. Las unidades de 5 recdmaras presentaron una ocupacién promedio de 36%, mientras que las unidades de 6

recdmaras o mds presentaron una ocupacién promedio de 39%.
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2022 2022 2022 2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2024 2024 2024 2024 2024 ANUAL
NGmero de Propiedades | 6 4 4 3 5 6 10 7 6 6 8 9 9 7 7 6 10 12 12 13 10 10 10 10 | 11%
I:I—: 56 % 65% 45% 56 % 45% 69 % 71 % 61 % 33% 54% 51 % 55% 33% 51 % 33% 36% 37% 53% 47 % 39% 51 % 68% 45% 36 % | -18%
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JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC ENE FEB MAR ABR MAY CAMBIO
2022 2022 2022 2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2024 2024 2024 2024 2024 ANUAL
NGmero de Propiedades | 5 6 4 8 10 11 14 14 11 12 11 10 9 6 7 7 6 6 6 5 5 5 5 5 | -50%
PR Yol 49 % 60 % 63 % 38 % 40 % 47 % 35% 36 % 48 % 51 % 37 % 48 % 47 % 59 % 37 % 37 % 31 % 41 % 71 % 46 % 43 % 49 % 49 % 39 % | -8%
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La informacidén de anuncios proviene de un levantamiento de informacidén secundaria llevado a cabo por 4S Real Estate. Fuente: AirDNA




ANALISIS DE HUSPEDAJE: AIRBNB ’ — — — | | ANALISIS DE ALOJAMIENTO TEMPORAL: AIRBNB, |. E.STUDIO DE.OFERTA
TARIFA DIARIA PRUMEDID PDR TIPU DE PRUPIEDAD PUR RECAMARA En la siguiente grdfica se presenta la tarifa diaria promedio en un periodo de 24 meses para la zona de andlisis. Las unidades

con 2 recamaras presentan un precio promedio de $3,148, mientras que las unidades con 3 recdmaras presentan un

precio promedio de $6,403 pesos. En tanto, las unidades con 4 recamaras y mds presentan un precio promedio superior
a los $20,000 pesos.
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—] 2022 2022 2022 2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2024 2024 2024 2024 2024 ANUAL g
% $1,199 $1,143 $1,377 $1,092 $1,210 $1,411 $1,570 $1,467 $1,597 $1,567 $1,653 $1,331 $1,498 $1,297 $1,264 $1,224 $1,351 $1,174 $1,717 $1,314 $2,210 $2,929 $4,890 $6,713 404 % E
% 2 Recdmaras $3,246 $2,937 $2,788 $3,579 $3,913 $5,391 $3,390 $2,554 $2,640 $2,906 $2,913 $2,377 $2,311 $2,034 $2,245 $3,126 $3,015 $3,176 $3,665 $3,281 $3,900 $4,157 $4,907 $3,148 32 % §
3 Recamaras $2,961 $2,822 $3,200 $2,243 $4,532 $4,330 $4,642 $4,733 $5477 $6,056 $7,212 $3,697 $4,684 $4,665 $4,239 $3,956 $3,973 $5344 $5633 $4,590 $6,055 $7,974 $9,676 $6,403 | 73% | $§
4 Recdmaras §7,107 $6550 $6106 $8,490 $13249 $13,244 $10992 $12,118 $5,903 $5,305 $6,952 $5,130 $5,111 $3,634 $4,234 $3,001 $7,535 $5,678 $7,687 $16,883 $14,316 $16,904 $19,314 $24,509| 378 % | X
3
5 Recdmaras $10,860 $10801 $12085 $6,667 $10471 $35,868 $20319 $11,171 $14,544 $14,979 $13,213 $12,773 $18,306 $16,465 $22,749 $38,600 $16,680 $23,151 $21,541 $15,941 $15,051 $19,944 $20,959 $23,702| 86 % | &
(O]
$28,540 $24176 $23427 $45966 $60895 $52,639 $48823 $50,578 $39,816 $48,064 $37,602 $27,585 $27,873 $26,766 $28,714 $39,710 $20,408 $23,081 $41,729 $24,106 $21,600 $21,814 $23,430 $20,495| -26 % | g
X
=

La informacidén de anuncios proviene de un levantamiento de informacidén secundaria llevado a cabo por 4S Real Estate. Fuente: AirDNA




ANALISIS DE HUSPEDAJE: AIRBNB ANALISIS DE ALOJAMIENTO TEMPORAL: AIRBNB | ESTUDIO DE OFERTA

FICHA TECNICA
JACRE

Descripcién

Reterencias selectas de AIRBNB
Proyecto: Acre Resort

Ubicacién: Calle Rincén de las Animas S/N, Animas Bajas, 23407, San José del Cabo, BCS, México

Escondido en las estribaciones de San José del Cabo se
encuentra ACRE, un exuberante santuario ubicado en 25 acres de
abundante vegetacién. Con elegantes casas en los drboles,
granjas orgdnicas, espacios para eventos privados y un bar y
restaurante galardonados. Las primeras cosas que existieron en
nuestra propiedad personifican nuestro espiritu gastronémico de la
granja a la mesa.

Acre Resort

Unidades en Alquiler

1.0 km
Tarifa por noche Ocupacion
R (USD) Promedio
Hacienda at Acre $543.0 50.00 %
@ Terreno en evaluacién . 2B 2B Hacienda $708.1 34.00 %

C 9%

REAL ESTATE FORESIGHT

Cam,,.){)
'a)

Combinaciones de teclas
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La informacién de anuncios proviene de un levantamiento de informacidén secundaria llevado a cabo por 4S Real Estate a través de sitios de bienes raices en linea. Fuente: AIRDNA




FICHA TECNICA

Reterencias

ANALISIS DE HOSPEDAJE: AIRBNB

ANALISIS DE ALOJAMIENTO TEMPORAL: AIRBNB | ESTUDIO DE OFERTA

selectas de AIRBNB

Proyecto: Flora Farms
Ubicacién: Animas Bajas, San Jose del Cabo, Baja California Sur, Mx

REAL ESUATE FORESIGHT

La informacién de anuncios

proviene de un levantamiento de informacidén secundaria 1llevado a cabo por 4S Real Estate a través de sitios de

Flora Farms

1.3 km

C 9%

Cam e

Combinaciones de teclas

bienes raices en linea.

Fuente:

oRCGANIC

FLORAGPFARMS

ST

1996

Descripcién

Flora Farms es una granja orgdnica de 25 acres. Hoy en dia, es
el orgulloso hogar de Flora's Field Kitchen, Farm Spa, Farm Bar,
Flora Farms Grocery y Flora Farms Celebrations. La granja también
abarca Shoppes at Flora Farms, Culinary Cottages y The Haylofts,
nuestras casas de lujo hechas a mano con fardos de paja 'y
disefiadas para entusiastas culinarios.

Unidades en Alquiler

Nombre Tarifa( Bglr) )noche ::;:::Iiizn
Cottage $2,300 83.00 %
Hayloft Suite $1,500 45.00 %
Cottage 2 Bedrooms $1,200 72.00 %
Lavander Cottage $1,010 100.00 %
Cottage 2 Bed $988 57.00 %
Hayloft 1 Bedroom $716 95.00 %
Haylofr Studio $445 100.00 %
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ANALISIS DE HOSPEDAJE. AIRBNB ANALISIS DE ALOJAMIENTO TEMPORAL: AIRBNB | ESTUDIO DE OFERTA
FICHA TECNICA

Referencias selectas de AIRBNB

Proyecto: Los Tamarindos TAMARIND®S®
Ubicacién: C. de Las Animas s/n, Animas Bajas, 23407 San José del Cabo, B.C.S.

Descripcién

Estos bungalows junto a la granja estén ubicados en las granjas
de Tamarindos entre los campos. Cada bungalow tiene un techo de
Los palapa que se mantiene fresco incluso durante el verano. Los
bungalows son de 1 dormitorio y 1 bafio con espacio para
guardar tus objetos de valor. Cada cabafa tiene un ventilador de
techo y aire acondicionado, una caja fuerte, una estacién de café

Tamarindos

0.6 km y té y un salén en el patio para relajarse al aire libre.
@ Unidades en Alquiler
By ©voluacion Nomb Tarifa por noche Ocupacion
i ombre (USD) Promedio
#7 _Bungalow $221.5 19.00 %

Tamanrindo’s

Q
L
£
)
Q

REAL ESTATE FORESIGHT
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La informacién de anuncios proviene de un levantamiento de informacidén secundaria llevado a cabo por 4S Real Estate a través de sitios de bienes raices en linea. Fuente: AIRDNA
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PERFIL DEL PARTIGIPANTE | meropoLosia

CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS Y PRESUPUESTOS

5En los Gltimos 12 meses ha

estado en busca de un 2do 5Cudl es su presupuesto para la compra de

inmueble para comprar en
San José del Cabo?

Usted es originario...

 CUE 2 -
5Cudl es su edad® una vivienda?

De 30 a 35 afios De $4,000,000 a $4,100,000 pesos
De 36 a 40 afios De $4,100,001 a $4,200,000 pesos
De 41 a 45 afios De $4,300,001 a $4,400,000 pesos
De 46 a 50 afios De $4,500,00] a $4,600,000 pesos ’
De $4,600,001 a $4,700,000 pesos XA
De 51 a 55 afos P —
De $4,700,001 a $4,800,000 pesos
De 56 a 60 afios & De $4,800,001 a $4,900,000 pesos .
Mayor a 60 afios | @ Extranjero
)4 De $5,000,001 a $5,100,000 pesos Fordneo
®
@ Si, casa/cabaiia 0% 1> 0% De $5,200,001 a $5,300,000 pesos Extraniero
De $5,300,001 a $5,400,000 pesos JEEP Estados Unidos 57 %
. ) . Canada 22 %
Punto de afluencia: Aproximadamente, 3En qué rango De $5,500,001 a $5,600,000 pesos HERZ Colombia 7 %
Foraneo se encuentra su ingreso mensual De $5,600,001 a $5,700,000 pesos JEEA Argentina 7%
Dowtown San José 29 o, promedlo fomlhar? De $5,700,00] q $5,800,000 pesos m COiCCI 7/ %
Plaza del pescador 15 % De $5,800,001 a $5,900,000 pesos —

- o% ordneo
S — De $5,900,001 a $6,000,000 pesos r— —
Plaza Puerto Paraiso 10 % De $300,000 a $400,000 pesos . - liforni o

Bonita Mall 9 % De $6,200,001 a $6,300,000 pesos Baja Ca |I ornia 2N

Plaza Costa Azul 9 :/o De $400,001 a $500,000 pesos E De $6,500,001 a $6,600,000 pesos P Ciaa 'I
Floza San Lucos 2 De $6,700,001 a $6,800,000 pesos Guadalajara 5%

aza de ar (e}

Ol Town México | 6% De $600,001 a $700,000 pesos De $6,900,001 @ $7,000,000 pesos _CDMX_ 4%

uev (o]

Plaza Malecén BCS 1% 0% 20 % De $7,000,001 a $7,100,000 pesos Durango 5%

De $7,100,001 a $7,200,000 pesos Michoacan 2 %

0% 6%  12%

De manera inicial se lleva a cabo una evaluacién de los prospectos. El estudio refleja que todos los entrevistados han estado en bisqueda de un inmueble para comprar en San José del Cabo, tienen una edad principal

de entre 30 y 40 afios, tienen un ingreso mensual de $300,000 a $400,000 pesos. El presupuesto que tienen es se gasta $4,900,000 pesos. La mayor parte de ellos son extranjeros de Estados Unidos y Canadé.

MEXICO | CENTRAL AMERICA | SOUTH AMERICA | CARIBBEAN



| METODOLOGIA

PERFIL DEL PARTIGIPANTE
CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS Y PRESUPUESTOS

Mercado con hijos
61%

Mercado sin hijos
39%

SOLTERO JU~VEN (21A  SOLTERO ADULTU PAREJA JOVEN §|N HIJOS (21A  PAREJA ADULTA§|N HIJOS (36 A  PAREJA ADULTA SIN HJOS & PAREJA JOVEN CON HUUSPE[]UENUS ENCASA(OA PAREJA ADULTA CON HU(!S EN CASA PAREJA ADULTA CON HUU§ EN CASA TOTAL
35 ANOS) (36+ ANOS) 35 ANOS) 50 ANOS) EN CASA YA 10 ANOS) (ENTRE 11Y 20 ANOS) (MAYORES DE 21 ANOS)

De $4,000,000 a $4,100,000 pesos 4% 1% 1% 1% 8 %

De $4,100,001 a $4,200,000 pesos - 1 % 4% 3% 2 % 1% 11 %

De $4,300,001 a $4,400,000 pesos 1 % 1 % - 1 % - 4 % 2% - Q%

De $4,500,001 a $4,600,000 pesos - - 1 % 1% 1 % 3% - 6 %

De $4,600,001 a $4,700,000 pesos - - - 2 % - 6 %

De $4,700,001 a $4,800,000 pesos - 1 % - 1 % - - 1 % - 3 %

De $4,800,001 a $4,900,000 pesos - 1 % - 2% - - - 7 %

De $5,000,001 a $5,100,000 pesos - - - - - 2 % - 2 % 4 %

— De $5,200,001 a $5,300,000 pesos - - - - - 1 % 2 % - 3 %
I De $5,300,001 a $5,400,000 pesos - 1 % - - - - 2% - 3 %
g De $5,500,001 a $5,600,000 pesos - - 1 % - - - 3 % - 4 %
a De $5,600,001 a $5,700,000 pesos - - - 1 % - 2 % - - 3 %
o De $5,700,001 a $5,800,000 pesos - - - - - 1 % - 1% 2 %
2 De $5,800,001 a $5,900,000 pesos - - - - - 1 % - 3 % 4%
E% De $5,900,001 a $6,000,000 pesos - - - - - 3 % 3 % 1 % 7 %
g De $6,200,001 a $6,300,000 pesos 3 % - - - 1% - - - 4 %
QIﬁ”'ID De $6,500,001 a $6,600,000 pesos 1 % - - - - 1 % - - 2 %
1] De $6,700,001 a $6,800,000 pesos - - - 1 % 1% - - - 2 %
% De $6,900,001 a $7,000,000 pesos - - - - 2% 2 % 4 %
(25 De $7,000,001 a $7,100,000 pesos - - - - 1 % - 2 % - 3 %
De $7,100,001 a $7,200,000 pesos - 1 % - 1 % 3 % - - - 5%

9 % 7 % 7 % 10 % 6 % 20 % 30 % 11 % 100 %

En cuanto al presupuesto considerado para la compra de su casa y el ciclo de vida del que pertenecen, se puede observar que las parejas adultas con hijos en casa de entre 11 y 20 afios tienen un presupuesto de hasta
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$6,000,000 pesos, mientras que las parejas jdvenes con hijos pequefios en casa de O a 10 afos tienen un presupuesto principal de $4,100,001 a $4,500,000 pesos.




PERFIL DEL PARTICIPANTE | merooLocia
CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS

Caracteristicas
Género Estado civil Ciclo de vida 5Cémo se transporta a esta zona?
85 %
83 % Ciclo de vida General
Soltero Joven (21 a 35 anos) 9 %
71% 43 % Soltero adulto (36+ afios) 7 % : Eg(rann;?ur?g T:C?#? ppc:ﬁ%aqr
Pareja joven sin hijos (21 a 35 afios) 7% | Mercado
sin hijos
Im Y Pareja adulta sin hijos (36 a 50 afos) 10 % 39%
0 %
S ) E Pareja adulta sin hijos en casa ya 6 % . Cudntos autos fene?
o o = ) ¢
o o c .. . ~ . o
Ug S :Cc_j Pareja joven con hijos pequenos en casa (0 a 10 anos) Mercado
299, Pareja adulta con hijos en casa (entre 11 y 20 anos) coglho}ios = | auto
° ] | Pareja adulta con hijos en casa (mayores de 21 anos) 11 % ﬁ a 2 qutos
os solteros no
planean casarse Total 100 % ‘ .
S i i 3 avtos

Habita es: Reside es: ¢ Cudles son sus fuente de ingresos?

-
S
(7o)
(87
g Empleado (empresa privada) Servicios |EANA Automotriz | 2%
hrd Empleado del gobierno Educacion | 10 % | Comerciante | 2 %
an Freelancer (brinda un servicio de manera independiente y mediante horas | 15 % Salud 7% Disefio o,
E& Negocio propio (c_?uenta con una empresa con mas de 3 anos de 8 % Alimentos 4 % Gerente 5 o,
= antigledad o con mas de 20 empleados) —
: = = Ventas 4 % |Mantenimiento| 2 %
@) Emprendedor (tiene una empresa nueva menos 3 anos y pequefia con 5 o
LI menos de 20 emp|ead03) ° Financiera 3 % Seguros 2 %
—] ;
& Auto empleado / Comerciantes (vende productos sin contar con mas 1% Contable 3% | Tecnologia | 2%
Ll @ Casa independiente (solal @ Vivienda propia / A su nombre pagada empleados) Industrial 3 % Textil 1%
(25 [ J _IC_:GSGS»dhOCEIZOF\fGlmenfe lunfas @ Vivienda propia / A su nombre pagando Ama de casa 1% Total 100 %
) BIe G elperenmeies ® Renfada Generador de contenido (Monetiza en redes sociales) 1%
@® Vive con sus padres :
Propiedad de un familiar (diferente a padres) Jubilado 1%

Total 100 %

Gran parte de los participantes son hombres. En su mayoria estdn casados. De manera general, un 61% corresponde al mercado con hijos y el resto a los que no tienen hijos. La casa que habitan es en su mayor parte una casa
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independiente, la cual ya se encuentra pagada. Se transportan en auto propio y suelen tener hasta 2. Su principal fuente de ingresos es ser empleados en empresas privadas o de gobierno, en el giro de servicios.




PERFIL DEL PARTICIPANTE | merovoLooia
CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS Y PRESUPUESTOS

Mercado sin hijos Mercado con hijos
39% 61%

SOLTERO JOVEN  SOLTERO ADULTO (36+ PAREJA JOVEN SIN HIJOS PAREJA ADULTA SIN HIJOS  PAREJA ADULTA SIN HLJOS EN CASA & I ASA (0 A 10 PAREJA ADULTA CON HIJG PAREJA ADULTA CON HIJG -

(21 A 35 ANOS) ANOS) (21 A 35 ANOS) (36 A 50 ANOS) YA \SA (ENTR ) ANG \SA (MAYORES DE 21 ANC

Casado (a) - - 7 % 9 % 6 % 0 % 0 % 11 % 83 %

Estado civil Soltero (q) 2% 7 % - - ) _ ) ) 16 %
Unidn libre - - - 1%

Vivienda propia / A su nombre pagada - 3% - 1% 6 %
Vivienda Vivienda propia / A su nombre pagando - 1% 3% 6 %
donde Rentada : _ 4% 39
reside Vive con sus padres Q% 3%
Propiedad de un familiar (diferente a padres)
Total 9 % 7 % 7 % 10 % 6 %

REAL ESTATE FORESIGHT

En cuanto al estado civil de los prospectos y la vivienda donde residen con respecto al ciclo de vida al que pertenecen, se puede observar que la mayoria de los entrevistados se encuentran casados. Las parejas adultas

con hijos en casa entre 11 y 20 afios, viven principalmente en un inmueble propio pagado, mientras que un 10% de las parejas jévenes con hijos pequefios en casa de O a 10 afios viven en un inmueble rentado.
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PERFIL PROSPECTOS
CARACTERISTICAS DE PROSPECTOS

En promedio, 3De cudntos dias es su
estancia en San José del Cabo?

1 a2dias |

3 a 4 dias

5 a 6 dias

7 a 8 dias 37 %

9 a 10 dias WAA

15 a 16 dias BROEA
0% 20 % 40 %

En promedio, 3De cudntos dias es su
estancia en San José del Cabo?

O Asiste a reuniones familiares/amigos
O Turistea /Conoce

@ Descanso y relajacién
® Trabajo

| METODOLOGIA

5Cudntas veces ha visitado
San José del Cabo?

De 116 3 vece: T
De 4 a 6 veces

De 7 a 9 veces '
De 10 a 12 veces REWNZ

De 13 a 15 veces E '
0% 25 % 50 %

sDe cudntos dias fue
si estancia?

De 1 a 3 dias y&2
De 4 a 6 dias 33 %

De 7 a 9 dias 40 %|

=
o

De 10 a 12 dias %

De 13 a 15 dias FIEA
0% 20 % 40 %

5Con quién visité San José

del Cabo?

Familia

Pareja

Compaiieros de trabajo
Amigos

Grupo organizado
Solo

5En dénde se hospedé?

O Rento casa/depto.
O Hotel
® Con amigos/familiares

5En dénde se hospedé?

Opciones

El Encanto In & Suites Hotel Boutique
Hotel Resort en Cabo San Lucas

JW Marriott Los Cabos Beach Resort
& Spa

12 %
12 %

12 %

Grand Fiesta Americana Los Cabos 8 %
Flamboyant Hotel and Residences 8 %
Gamma Los Cabos 8 %

Hotel Krystal Grand 8 %

Zaduin, a Ritz-Carlton Reserve 8 %
Las Ventanas al Paraiso 8 %
Barcelé Gran Faro Los Cabos 4 %
Hotel Jazuli 4 %

Las Ventanas al Paraiso 4 %
Marquis Los Cabos Resort & Spa 4%

Total 100 %

sPor qué razén elige esta opcién?

Opciones

Precios y promociones
Ubicacion

Es a donde siempre llega (costumbre) 14 %
Lo reservaron por mi 11 %

Por las amenidades con las que cuenta Q%
Recomendacién 9 %

Por el servicio que ofrece 8 %
Prestigio y reputacién de la marca 3%

Total 100 %

En promedio, suelen quedarse hasta 8 dias en San José del Cabo, suelen asistir a reuniones o a conocer. Han visitado hasta 3 veces el lugar y su estancia fue de hasta 9 dias. Visitaron San José del Cabo por con su

familia y un 40% rento vivienda, mientras que otro 39% se hospedd en hoteles como El Encanto In & Suites Hotel Boutique, Hotel Resort en Cabo San Lucas y JW Marriott Los Cabos Beach Resort & Spa. La razén por la

que eligen dichos lugares es por el precio y ubicacién.
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PERFIL PROSPECTOS | mEropoLOGiA
CARACTERISTICAS DE PROSPECTOS

. .gUs’red ha es,cu.chado © 5Coémo se enterd de Las 5A qué fue a Las Animas 3Qué fue lo que més le
visitado de Las Animas Bajas? Animas Baijas? Bajas? gusto de Las Animas Bajas?

Opciones
Ir a comer / Visita el restaurante »
Vegetacién
Van a conocer 18 % Zona tranquila
Cercano a la playa 17 %
Por la vegetacién 14 % Zona virgen 8 %
Vista atractiva 8 %
Tranquilidad del lugar 14 % Aire pueblerino 4%
o R dacid Restaurante Tamarindo 4 %
ecomendacién :
@® Bisqueda en Google Va a jugar al golt [RIRE Mucha naturaleza 4 %

Total 100 %

A recorrer el lugar

Recomendacion, ¢quienes?

Tour en la naturaleza

Familiares
Amigo Disfrutar paseo a caballo
Guia de turistas
En el hotel 6 % Vista atractivo
Supervisor del trabajo 6 %

0 % 15 % 30 %

Es hermano 6 %

Total 100 %
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Gran parte de los prospectos no han escuchado ni visitado Las Animas Bajas. Los que si, es porque se enteraron por recomendacién de familiares, amigos o los mismos guias turisticos. Cuando fueron a Las Animas Bajas

es porque fueron al restaurante de la zona y a conocer. Lo que mds les gusté del lugar fue la vegetacién y que es una zona tranquila.
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REAL ESTATE FORESIGHT

| METODOLOGIA

ZONAS DE INTERES ,
ZONAS QUE LES PARECEN ATRACTIVOS PARA COMPRAR Y VIVIR AHI

Considerando su presupuesto, sEn qué Tomando en cuenta la
zonas de San José del Cabo est En general, sPor qué? primeras menciones:
interesado para comprar su vivienda? sPor qué®?
Carr. Transpeninsular 15 % Opciones Carr. Transpeninsular
Centro Vias répidas de acceso Vias répidas de acceso
El Tezal 8 Alta plusvalia Fécil acceso 17 %
Playa Costa Azul Centros comerciales Centros comerciales 8 %
Bv. Cerro Colorado | Zona segura Supermercado 8 %
Playa Palmilla | Cerca de escuelas 6 %
Plaza Patio San José KA Cerca de playa 6%

Centro

Soriana Hiper A Cerca de restaurantes 6 % c x |
Corredor Turistico FIEA Facil acceso 4 % e -

; — 5 Centros comerciales 17 %
Cabo Colorado Mdés vegetacion 4% -
Club Campestre San José Menos contaminacién 3 % Restoérfu r:t.es e ]87"/0

Diamante Cabo San Lucas Zona tranquila 3% Cercaer;;la?a a 3 0/:

A S Monte Redl Estd iluminado 2 % - By -
AU ’ Universidad de Tiivana CUT Rondines policiacos 2% Hospitales 8 %
B Carr. Transpeninsular 'versidad de tijuana . Plusvalia 8 %
Zona Hotelera Supermercado 2% —— =

Av. los Cabos

Carretera San José Del Cabo

Areas verdes 2 % Total T
Céntrico 2 % ord S

Cerca de country Club 2% El Tezal

Cerro De Las Chivas

El Dorado Golf & Beach Club Entreten.imiento 2% Alta plusvalia
Faro Viejo HOSP”O'!G.S 1 :/0 Prestigio ‘ 20 %
Fracc. Santa Fe Menos trdfico 1 7% Zona segura 20 %
: Mucha naturaleza 1 % Total 100 %
Fresko Palmilla o —
ITES Los Cabos restigio -
Turismo 1 %

La Marina Inn

Total 100 %
Otros MR

0% 75% 15%

EELLEEEELEEEEEEEEEF]
2
2

Considerando su presupuesto, los participantes refieren que estdn interesados en comprar una vivienda en la carretera transpeninsular porque tiene répidas vias de acceso, otros buscan en el centro por la cercania a

escuelas, comercios y restaurantes y en tercer lugar, mencionan El Tezal, el cual estd mds retirado del predio en evaluacién, pero lo eligen por su plusvalia.
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ZONAS DE PROYECTOS , | merooLosia
PROYECTOS QUE LES PARECEN ATRACTIVOS PARA COMPRAR Y VIVIR AHI

Considerando su presupuesto, 5Qué
proyectos le parecen atractivos para

comprar su segunda vivienda en San
José del Cabo?

Tomando en cuenta la
primeras menciones:
sPor qué?

5Qué es lo que menos le
gustd del proyecto?

-
-~

-:“: 5‘44- ~

.'.: | iy :.x*:,.. : : ,-_.;.. ¢ P “‘ S, '. e . =L ’ Soles’rq TKR SOIGS"G Opciones
‘Privada del Re I e e I i L, o i T, . : :
R T e T R T N ' PR S 7 Privada del Rey 10 % Acabado de lujo Faltan dreas verdes
Castellarfw Remdenaq! = = = Castellana Residencial ' Areas verdes Muchas viviendas
’ '}‘F’ Aol - ".—“0 . : e -~ : ~ ‘ _tv 7 f - o T 1 1A o .
_“¥Rodas Residenciall % LN T I A Lloma Encantada Area de relajacion 7 % Precio elevado 20 %
FRN ST SR, . I ST S : : Area para mascotas 7 % .
Colorado Hills Residences Cp - 7 o/° Vias rdpidas de acceso | 10 %
Rodas Residencial a5d ampTi@ ° || Estacionamiento para visitas | 10 %

Club campestre 7 % Total 100 %

Gimnasio al aire libre 7 %
Lomas de la Joya 6 % Paneles solares 7 %

Joyas de Cortés Residencial

=

Hacienda San José Residencial % Vista atractiva 7 %

Hemisferia [P Vitapista 7 %

Total 100 %

C C C C C o o ] NG ] N £~

) ) » 05 G~ Mo~ B o~ o~ oMo~
(o))
o2

%
Punta Bella [FEA
Antigua De Cabo

Cabo del mar

Ladera San José

Privada del Rey

Areas verdes

3 dormitorios amplios

b i Y
Py - -
& Encantada
- o

o oy Cumbre del Tezal | Alberca privada 9 %
‘,g,;‘ . | Monte Real Amenidades para todos | 9 %
iColorddo Hills Residences Palmill | Casa amplia 9 %

| Residencial San Lazaro | Cuarto de servicio v %
Cantabria Residencial lerraza panordmico v %
. Terrenos planos Q %
M |:rorr|130|:30;||t0 Vista atfractiva Q%
onte Bello Plus

REAL ESTATE FORESIGHT

Total 100 %

Residencia San Lorenzo

Residencial Barlovento

0

:Nl jP -- [ ) [ ] _',j?é’:
Castellana Residencial ™

RN

6 % 12 %

Los principales proyectos que los entrevistados consideran atractivo para comprar su inmueble son Solesta porque cuenta con acabados de lujo y éreas verdes, seguido de Privada del Rey por sus dreas verdes y que
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cuenta con 3 dormitorios amplios, ademds mencionan otros proyectos como Castellana Residencial, Loma Encantada y Colorado Hills Residences. Lo que no les gusté de algunos proyectos es que no cuentan con dreas

verdes y son demasiadas viviendas.
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BUSQUEDA DE VIVIENDA
SUPONIENDO QUE COMPRE UN INMUEBLE

La intencién de comprar
un inmueble es para...

© Uso de fin de semana / descanso
@ Mi retiro

® Como inversion

La mayor parte de los entrevistados consideran la compra de un departamento para uso de fin de semana, mencionando que lo utilizarian de 2 a 3 veces al afio y su estancia seria de hasta 9 dias. Ellos piensan

compartir el inmueble con sus parejas e hijos.

| METODOLOGIA

Uso de fin de semana / descanso

5Con qué frecuencia lo utilizaria?

Opciones
2 veces al ano 40 %
3 veces al aino 34 %
4 veces al afo 22 %
6 veces al ano 2 %

Uso de fin de

semana / descanso

De 1 a 3 dias I

De 4 a 6 dias m
De 10 a 12 dias m

De 13 a 15 dias E
0% 32.5% 65 %

5Con quién piensa compartir el inmueble que busca?

Parei
o
padres
Vivirg solo P&
Hermanos [
Companero E
Sobrinos E
0 % 22.5 % 45 %
1 2
participante participantes participantes participantes
Pareja 45 %
Hijos 8 % 19 % 5% 32 %
Padres Q% 2 % - 11 %
Vivird solo 4 % 4 %
Hermanos 2% 2% - 4%
Companero 1 % 1 % 2%
Sobrinos 1 % 1 % 2%
Total 4 % 64 % 25 % 7 % 100 %
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SUPONIENDO QUE COMPRE UN INMUEBLE

Inversion 5Cudl es su principal objetivo sHasta que punto influirian los siguientes aspectos

de inversién? en su decisién de comprar un inmueble?

Esta compra seria su...

Opciones

No tiene Importante Seria el
influencia en , influye en motivo

Quiero que sea patrimonio °
" 71 %
para hijos

: de ght mi decision mi decision pri.ncipal de
Quiero que se lrc?n’re yble ani se 14 % de comprar de comprar mi compra
pague el inmueble

Quiero que genere mds plusvalia a
f‘uh?ro ygvender méspcoro 14 % Experiencias y actividades outdoor como parte del
desarrollo
Total 99 % . —
Experiencias y actividades wellness como parte del ° °
7 % 100 %
desarrollo
O lera inversion Cuente con restaurante que ofrezca experiencias 17 % 100 %
@® 2da inversién gastronémicas y degustacién de platillos
Que cuente con un huerto orgdnico que servird como 13 9 100 ¥
éConsmlerorlo rentar mediante insumos para el restaurante ° °
la plataforma Airbnb? Que sea un proyecto rodeado de dreas verdes 100 %
Amenidades innovadoras y diferentes a la de otros 1% 100 %
desarrollos
Precio accesible de la vivienda (dentro de mi 39 100 %
presupuesto)
Qe cuente con las caracteristicas que necesito o
. 8 100 %
(recdmaras, banos, etc.)
Que mi inmueble cuente con mds m2 de construccidn o
: 100 %
habitables
Que cuente con una cuota de mantenimiento mensual 100 <
. (o]
accesible

O Si

® No

Quienes buscan el inmueble para inversién, sefialan que seria la primera que realicen y considerarian rentar mediante la plataforma Airbnb. La razén principal por la que buscan invertir es para tener un patrimonio
para sus hijos. Los motivos principales por los que comprarian en el proyecto es que tenga experiencias y actividades outdoor, actividades wellness, ademés de huertos orgénicos y dreas verdes, ademds de amenidades

innovadoras y que tenga precio accesible, ademds que cuente con las caracteristicas que necesitan y tenga mds m2 de construccién habitable y con una cuota de mantenimiento accesible.

BUSQUEDA DE VIVIENDA | mEropoLOsiA
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BUSQUEDA DE VIVIENDA | meropoLocia
SUPONIENDO QUE COMPRE UN INMUEBLE

Mi Uso de fin de
retiro semana /

Como
inversion

Mi Uso de fin de Como
retiro semana / descanso inversion

Mi Uso de fin de Como
retiro semana / descanso inversion

PRESUPUESTO INICIAL INGRESO METRAIJE

De $4,000,000 a $4,100,000 14 % De $300,000 a $400,000 81 % 98 °, 71 % De 70 a 100 m2 29 %
e ij';gg'gg} : 32'388'888 De $400,001 a $500,000 | 14 % 2% 29 % De 101 a 150 m2 18 %
€ 4,2V, a $4, 9V, ) ° ) o De 151 a 200 m2 24 % 26 % 29 %
De $4,300,001 a $4,400,000 2 % - De $600,001 a $700,000 | 5% ' ' =0T <250 03 Y e
De $4,400,001 a $4,500,000 | - 5% 14 % Total 100 % 100 % = T o300 0 >
De $4,500,001 a $4,600,000 | 5% 5% 14 % = Uso do fin de Como e - " -
De iA,éoO,QQ] q :417()0,000 5 9% 6% 14 % DORMITORIOS Mi retiro semana / descanso inversion Total 100 % 100 % 100 %
De $4,700,001 a $4,800,000 | 5% 2% - o o ) _ Mi Uso de fin de Como
De $4,800,001 a $4,900,000 | - 5% | dormitorios > % ESQUEMADEPAGO . iro semana / descanso inversién
e o4, ; a $o,YVY, ° - . — . - - Crédito Hipotecario bancario 10 9 43
De $5,000,001 a $5,100,000 KA _ 3 dormitorios 38 % 14 % 29 % Personal o °
De $5,100,001 a $5,200,000 - 2 % - Total 100 % 100 % 100 % Crédito Hipotecario bancario 54 o, 20 9,
De $5,200,001 a $5,300,000 | 5% : : e Uso de fin de Como __ Conyugal
De $5,300,001 a $5,400,000 | 5% i i nall il e T e | F'nanc'am'iztscg:?oo)b'I'Gr'o Ul 33 o, 14 %
De $5,400,001 a $5,500,000 - 2 % - 1.5 bafos 59 7 % 14 % :
- - - - i ° ° ° N ’ | d o, (o) o,
= e ig,zgg,ggl a 22'288'888 2% : 2 bafios 71 % 57 % T ontado. 10 % 14 %
e a - (o] - ~
it M 2.5 banos 14 % 10 % 29 % 100 % 100 % 100 %
4% - -
g B: igjgggigg} Z 22:288:888 - 6 % 14 % 3 bafios 29 7% 12 % _ CICLO DE VIDA Mi Uso de fin de Como
g De $5,900,00] a $6,000,000 4 A 2 9 ]4 % TO"'GI 100 % 100 % retiro semana / descanso inversion
De $6,000,001 a $6,100,000 4% - - ) D Uso de fin de Como Soltero Joven (21 a 35 afios) 5% 12 %
2 De $6,100,001 a $6,200,000 - 2 % - ST L ) FELTE semana / descanso inversién S?'*?ro C‘dU!*O (i)’é* arios) 10 % 7 %
ann De 26/2001001 a 26,300,000 i 2% _ , 95 °, 38 % 100 % Pareja joven :ﬁnot)llos (21 a 35 ] 129
[= | De $6,300,001 a $6,400,000 - 2 % - o - AT
@ At At 1 % _ Pareja adulta sin hijos (36 a 50
De $6,400,001 a $6,500,000 - 2 % - ~
= ' ' , / o o o anos)
QI'LEU'ID De $6,500,001 a $6,600,000 - 2% - 26 % 93 % 100 % Pareja joven con hijos pequefios
De $6,600,001 a $6,700,000 - 2% . . .- Uso de fin de Como en casa (0 a 10 afos)
% De $6,700,001 a $6,800,000 | - 2% : sehulibtidfa Al At aliieht® e e e Poreicz odun?]conzgiioE er; casa
De $6,800,001 a $6,900,000 - 2 % - i ici o % entre 11y £ anos
% De ié 20 a $7 O — Si, casa tradicional 48 % 64 % 90 % Parera adulla con hitos en casa
€90, 7 a7, - — - Si, casa tipo tandem 52 % (mayores de 21 afos)
De $7,000,001 a $7,100,000 _ 2 % _ T A 100 % 100 % Pareja adulta sin hijos en casaya| 19 % - -
De $7,100,001 a $7,200,000 | 4 % 2 % 100 ° 100 ° 100 °
De $7,200,001 a $7,300,000 | - 2% - - -
De $7,300,001 a $7,400,000 2 %

De $7,400,001 a $7,500,000 | 4 %

Total 100 % 100 % 100 %
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PRUDUCTU NUCLEAR | METODOLOGIA
CONOCER LAS CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE

Considerando su presupuesto y necesidades, 3Qué dreas o

. . »A cudl de estas dreas le
espacios NECESITA que tenga el inmueble que busca comprar? ¢

) gustaria que se o d . - o
NUmero de NUmero de destinaran mds metros? para cuarto de servicios

dormitorios banos

sRequiere de drea exclusiva

dormitorio

® 1
@ 2 dormitorios
® 3

dormitorios

@ Area social (sala, comedor) 0 Si
@® Area de dormitorios ® No
. . @® Area de bafios
Estacionamiento ® Area de cocina Tomado en cuenta su
para cuantos autos: presupuesto, 3De cudntos niveles

busca que sea su vivienda?

@ 1 estacionamiento
© 2 estacionamiento
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® Un nivel

@ Dos niveles

Los participantes necesitan que su vivienda cuente con al menos dos dormitorios, dos bafios y 2 estacionamientos, ademds de un mayor metraje para el drea social. Ellos requieren un drea exclusiva para cuarto de

servicio y les gustaria que su vivienda sea de 2 niveles.
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REAL ESTATE FORESIGHT

PRODUCTO NUGLEAR

CONOCER LAS CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE

| METODOLOGIA

Mercado sin hijos
39%

Mercado con hijos
61%

i

SOLTERO JOVEN (21A 35

ANOS)

>
‘n
SOLTERD ADULTO

(36+ ANOS)

L

PAREJA JOVEN SIN HIJOS
(21 A 35 ANOS)

® 0 l N
PAREJA ADULTA SIN HIJOS
(36 A 50 ANOS)

PAREJA ADULTA SIN HIJOS EN
CASA YA

Dormitorios

Total

1 dormitorio 1 %
2 dormitorios 9 % 6 % 6 % 10 % 3 %
3 dormitorios 1 % 3%

i “ I. *
PAREJA ADULTA CON H1JOS EN
CASA (MAYORES DE 21 ANOS)

.

.x
PAREJA JOVEN CON H1JOS

PEQUENOS EN CASA (O A 10
ANOS)

PAREJA ADULTA CON H1JOS EN CASA
(ENTRE 11Y 20 ANOS)

TOTAL

1 %

3 %

76 %

4% | 7 % | 8 %

23 %
100 %

Total

1 estacionamiento

Estacionamiento . .
2 estacionamientos

Total

3 %

1%

4%

6 %

Area de mayor

metraje

1.5 banos 7 %

) 2 bafios 6% 4% 4% 10 % 2% 3% 64 %
Banos 2.5 bafios 1 % 2% 2 % : 4% 4% 13 %
3 banos 2% 4 % 7 % 3% 16 %

Continuando con las caracteristicas que buscan para su departamento y haciendo énfasis en el ciclo de vida al que pertenecen, se puede observar que las parejas jdvenes con hijos pequefios en casas de O a 10 afios y

Area social (sala, comedor] 3% 3% 3% 1 % 6 % Q% 43 %
Area de dormitorios 3% 3% 1 % 4% 1% 31 %
Area de bafios 1 % 3 % 5% 4% | 3% | - 16 %
Area de cocina 3% 3 % | 3% | 1% 10 %

9 % 7 % 7 % 10 % 6 % 11 % 100 %

las parejas adultas con hijos en casa entre 11y 20 afios buscan hasta 2 dormitorios, 2 bafios y 2 estacionamientos. Ademds de preferir mayor metraje en el drea social o de dormitorios.
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PRUDUCTU NUCLEAR | METODOLOGIA
CONOCER LAS CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE

sNecesita contar con un
espacio exterior como
terraza en su vivienda?

5Con qué tipo de acabados necesita 5Con qué tipo de acabados necesita sLe seria atractivo una
que se le entregue su inmueble? que se le entregue su inmueble? casa tipo tdndem?

15 %
Closets

6%

2

2

2

2

. Si, prefiero que mi vivienda cuente con
Minisplit 6 % un modelo independiente y a mi gusto, 17 %

Cocineta Equizc‘lllg;iento aunque eleve mi presupuesto
o

Boiler

Panel solar No tengo problema con que el modelo

de mi vivienda sea igual a varias
viviendas del desarrollo y cuente con un
precio mds accesible

Ventanas dual

Porcelanato [IEEA
o Si Duela
= ® No Mdarmol
(ID Vitropiso
n E 4 4 d Pintura - IEEA Acabados
L etn qct;e l‘“rea f‘e 5”2 Cerdmica PE 38%
g vivienda la prefieres Granito BE
L. — Loseta X6
% : pcones Azulejo [
<[ Area social Piso laminado [ g
QE?D Dormitorio principal [ 28 % | e 2
] Me es indiferente | 12 % L i
— Cocina integral 10 %! <
o S
<[ Total 100 Cocina equipada EEA ) -
[} Areas <
B Barra desayunadora PXE 290, z
Balcén [ 2
<
Banos equipados |l =
0 % 8%  16% :
g
Z
La mayor parte de los participantes necesitan contar con terraza en su vivienda y la prefieren en el drea social. Los acabados que buscan para su vivienda es que cuente con canceleria, closets, cocina integral, v
o]
porcelanato, cocina equipada y duela. No tienen problema con que el modelo de la vivienda sea igual a varias viviendas y contar con un precio mds accesible. A la gran mayoria de ellos les seria atractivo tener una %
:

casa tipo tdndem.




| METODOLOGIA

PRODUGTO AMPLIADO
PENSANDO EN LAS AMENIDADES PARA EL PROYECTO RESIDENCIAL EN LA ZONA MENCIONADA Y QUE TUVIERAN UN COSTO MENSUAL DE MANTENIMIENTO

Tomando en cuenta las amenidades y los
servicios que menciond, 3Qué precio esté
dispuesto a pagar al mes de cuota de
mantenimiento en su préxima vivienda?

De $2,000 a $2,500 pesos E

Tomando en cuenta su presupuesto,
5Qué amenidades necesita que le
ofrezca el proyecto, que sino las

encuentra en el desarrollo no compraria?

Opciones Total

5Qué servicios necesita que le
ofrezca el desarrollo?

5El contar con las siguientes amenidades
le haria comprar en el desarrollo?

Opciones Total

Si No Total

T Gimnasie | 21% o0
Pisci 00 ¥ 100 %
P Canchas deporfivas _ Peeng S— Pe $2,501 a $3,000 pesos
£ Vitapista 5 o Gimnasio campestre 3% 100 % - | oo
o ° p i % /
& Yoga 3 % Area de picnic al aire libre FARZ 9% 100 % w arca perimefra De $3,001 a $3,500 pesos
a 9 ° 2 Portén eléctrico 8 %
Ciclovia 1 % Fire pits PR 11 % 100 % S Cémaras de sequridad = De $3,501 a $4,000 pesos
o o
Total 38 % Sala de masaijes YA 13 % 100 % n Coseta de vigiancia o De $4.001 @ $4,500 pesos
~N o , ° / / ()
PRl  Piscna Area de camping TEA 14% 100 % . .
'g € Juegos infantiles 2% Centro holistico para Suardlos 24 i L De $4,501 a $5,000 pesos
g-..g Salén do 59 meditaciénp LA 16 % 100 % Salida de emergencia 1% ' '
= £ alén de juegos 6
— - Total 23 o, Outdoor bar CECA 17 % 100 % Total 60 % De $5,001 a $5,500 pesos [K
XL Areas verdes 17 % Area de eventos al aire libre LXRA 17 % 100 % 10 % De $4,501 a $6,000 pesos ﬂ
g Terraza 2 % Yoga deck al aire libre  YAAZA 21 % 100 % Cisterna 6%
g.l, 0 Area de camping 1% Senderos para bici 26 % 100 % Paneles solares 6% De $6,001 a $6,500 pesos B
- z o %
g S Casa de drbol ] j° Casa del drbol para nifios [TLWA 26 % 100 % 9 internef 47 De $6,501 a $7,000 pesos E
o Jacuzzi 1 % c Recepcién paquetes 4%
bl a i VO 30% 100 % 2
L] Huerto 1 % S § Servicios subterrdneos 3% De $7,001 a $7,500 PESOs I
O, o o
E& Picnic 1% Huerto 31% 100% § Boiler solar 2 % 0 % 15 % 30 %
QE?D Total 23 9%, Jardin boténico (YA 33% 100 % Hidrantes 29
& resoronte |G 34% 100 % o o
% % Casa club 5% Senderos para hiking 39% 100 % Conserje 1%
% ;;3, (l::ogotekr.os ? 3 Beer Garden (artesanal) [CANZA 39 % 100 % Total 40 %
oworking 6
Salén de eventos 1%
Total 15 %

Las principales amenidades que les interesan encontrar en el desarrollo son un gimnasio, piscina, dreas verdes, canchas deportivas y drea para mascotas. Para decidir comprar en el desarrollo, deberia contar con

piscina, gimnasio campestre, drea de picnic al aire libre, fire pits, sala de masajes, camping y centro holistico para meditacién, etc. Necesitan que el desarrollo cuente con servicios de vigilancia y acceso controlado,

ademds de mantenimiento. El precio que pagarian de cuota de mantenimiento mensual en su préxima vivienda seria de hasta $4,500 pesos.
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PERCEPCIONDELAZONA | meropoLocia
TOMANDO EN CUENTA LA ZONA DE LAS ANIMAS BAJAS

sConsidera buena opcién que se desarrolle un exclusivo master plan que cuente con los siguientes giros?

Area para eventos
al aire libre

Casas Departamentos Restaurantes Huerto

¢Por qué no?

¢Por qué no?

No se verian bien 3% Total 100 ° Mejores amerTldades 3 OA)
Total 100 % Mucho ruido 3%
No llama la atencién 3%

No se le daria el o

_ 3%
mantenimiento

Habria plagas 3 %

Total 100 %

A la gran mayoria de ellos les parece buena opcién que se desarrollen casas. Casi la mitad de ellos les atrae la idea de tener departamentos, restaurantes, huertos y dreas para eventos al aire libre. No les gusta la idea

-
S
:ﬂ 100 % Habria mucha gente Habria plagas No hay espacio para eso Demasiado ruido
g Total 100 % Perderia el concepto Se genera mucha basura No estdn capacitados para Aglomeracién de gente

— . , - o eso : . .
rd No habria privacidad ]OOA) Hsr:;ilzrgil;tl?reox:tc:ga 13% Utlizarian muchos quimicos | 8 % De|f1 de ser exclus!vo 6 f,
E% Se quedan abandonados | 8 % restaurante 11 % No es indispensable 5% Entrarian persc?nos ajenas | 6 OA
< Estaria omon’ron.ado 5% Mucha gente en un solo lugar| 11 % Prefiere comprar 6 % Inse.gurldod 6 f
QE?D Nunca los habitan 3% No habria privacidad = Se busca terreno mds fértil | 6 % Le gusta salir a otros lugares | 3 %
U] Dejaria de ser exclusivo 3 % Ya hay por la zona 39 Es complicado 3 % Total 100 %
—
<
Ll
25

porque habria mucha gente, perderia el concepto, habria plagas, no hay espacio para tener un huerto y no estén capacitados para eso y generaria aglomeracién de gente.
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PERCEPCION DE LA ZONA , —— '

SUPONIENDO QUE SE DESARROLLE UN EXCLUSIVO MASTER PLAN CON CASAS, CASAS TANDEM, DEPARTAMENTOS Y HOTEL; APROVECHANDO SUS AREAS AREAS VERDES PARA LA

CREACIGN DE AMENIDADES TALES COMO AREA PARA EVENTOS AL AIRE LIBRE, RESTAURANTE, UN HUERTO ORGANICO QUE SIRVA PARA CULTIVAR PRODUCTOS QUE SERVIRAN COMO
INSUMOS PARA EL RESTAURANTE Y UNA MINI MERCADO QUE OFREZCA PRODUCTOS FRESCOS A LOS RESIDENTES; Y ESPACIOS WELLNESS, OFREGIENDO UN AMBIENTE TRANQUILO ¥ DE

RELAJACION PENSANDO EN SU BIENESTAR. LAS AMENIDADES SE COMPARTIRAN CON TODOS LOS HABITANTES EN UNA ZONA CENTRAL QUE CONTARA CON ALBERCA Y OTRAS AREAS,
TODO ESTO EN LA ZONA DE LAS ANIMAS BAJAS

5Qué ventajas y desventajas considera usted que tiene la ubicacién mencionada, en comparacién con otras zonas de Baja California Sur para la compra de su 2da vivienda?

«<3 O & =

Zona tranquila Falta drea comercial

Mucha vegetacién Falta turismo

Vias de acceso rdpidas 12 % Falta iluminacién
Cerca de naturaleza 9 % Faltan restaurantes
Muchas dreas verdes 9 % Faltan rondines policiacos
Buena plusvalia 7 % Alejado del centro
Zona segura 6 % Inseguridad

Zona virgen 6 % Carreteras en mal estado  [ERZ
No hay tanta contaminacion 4 % Faltan servicios poblicos

Zona campestre 4 %

Faltan vias répidas [}
T .
Aire limpio PR No tiene plusvalia ERZ
o
Cerca de restaurantes [PRA 0 % 12,59 05 o,
Hay rondines policiacos P4

No hay tréfico [

REAL ESTATE FORESIGHT

Zona en desarrollo A
Otros 5%
0 % 10 % 20 %

Las ventajas que tiene el predio en evaluacién es que se encuentra en una zona tranquila, mucha vegetacién y vias de acceso répidas. Por otro lado, las desventajas que tiene el predio es la falta de drea comercial, falta

de turismo y de iluminacién.
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HIPOTESIS DE VILLAS , —— '

SUPONIENDO QUE SE DESARROLLE UN EXCLUSIVO MASTER PLAN GON CASAS, CASAS TANDEM, DEPARTAMENTOS Y HOTEL; APROVEGCHANDO SUS AREAS AREAS VERDES PARA LA

CREACION DE AMENIDADES TALES COMO AREA PARA EVENTOS AL AIRE LIBRE, RESTAURANTE, UN HUERTO ORGANICO QUE SIRVA PARA GULTIVAR PRODUCTOS QUE SERVIRAN COMO
INSUMOS PARA EL RESTAURANTE Y UNA MINI MERCADO QUE OFREZCA PRODUCTOS FRESCOS A LOS RESIDENTES; Y ESPACIOS WELLNESS, OFRECIENDO UN AMBIENTE TRANQUILO Y DE
RELAJACION PENSANDO EN SU BIENESTAR. LAS AMENIDADES SE COMPARTIRAN GON TODOS LOS HABITANTES EN UNA ZONA CENTRAL QUE CONTARA CON ALBERCA Y OTRAS AREAS,
TODO ESTO EN LA ZONA DE LAS ANIMAS BAJAS

sEstaria dispuesto a sDe cudntos m2 de construccién

comprar su inmueble en , .. 5Cudntos m2 necesita para el 5Qué presupuesto consideraria destinar para
esta zona? buscaria qucelcju;?];: vivienda en drea de jardin de su vivienda? la compra de su vivienda en esta zona?
De 70 a 100 m2 De 20 a 25 m?2 De $4,000,000 a $4,100,000 pesos
De 101 a 150 m?2 De 26 g 30 m? De $4,200,001 a $4,300,000 pesos
De $4,400,001 a $4,500,000 pesos
De 151 a 200 m?2

Sl aan De 31 a 35 m2 De $4,600,001 a $4,700,000 pesos
De 201 a 250 m2 De 36 a 40 m2 De $4,800,001 a $4,900,000 pesos
De 251 a 300 m2 De 41 o 45 m? De $4,900,001 a $5,000,000 pesos

@ 3i, casa tradicional ° ° ° De $5,000,001 a $5,100,000
® Si, casa tipo tandem 0% 17.5% 357% De 46 a 50 m?2 e ¥ a$ Peses

De $5,100,001 a $5,200,000 pesos
De $5,500,001 a $5,600,000 pesos
De $5,600,001 a $5,700,000 pesos
0% 15%  30% De $5,800,001 a $5,900,000 pesos
De $6,100,001 a $6,200,000 pesos
De $6,400,001 a $6,500,000 pesos
De $6,500,001 a $6,600,000 pesos
De $6,900,001 a $7,000,000 pesos
De $7,000,001 a $7,100,000 pesos

De 51 a 55 m2

De 56 a 60 m2

REAL ESTATE FORESIGHT

Gran parte de los prospectos estén dispuestos a comprar en la zona una casa tradicional. El metraje que buscan de construccién fuera de su vivienda es de 70 a 200 m2. Buscan que el metraje de jardin que necesitan es

MEXICO | CENTRAL AMERICA | SOUTH AMERICA | CARIBBEAN

de 26 a 40 m2. El presupuesto que piensan destinar en el predio para la compra de su vivienda es de hasta $4,000,000 a $4,700,000 pesos.




9 SUPONIENDO QUE SE DESARROLLE UN EXCLUSIVO MASTER PLAN CON CASAS, CASAS TANDEM, DEPARTAMENTOS Y HOTEL; APROVECHANDO SUS AREAS AREAS VERDES PARA LA

REAL ESTATE FORESIGHT

CREACION DE AMENIDADES TALES COMO AREA PARA EVENTOS AL AIRE LIBRE, RESTAURANTE, UN HUERTO ORGANICO QUE SIRVA PARA GULTIVAR PRODUCTOS QUE SERVIRAN COMO
INSUMOS PARA EL RESTAURANTE Y UNA MINI MERCADO QUE OFREZCA PRODUCTOS FRESCOS A LOS RESIDENTES; Y ESPACIOS WELLNESS, OFRECIENDO UN AMBIENTE TRANQUILO Y DE
RELAJACION PENSANDO EN SU BIENESTAR. LAS AMENIDADES SE COMPARTIRAN CON TODOS LOS HABITANTES EN UNA ZONA CENTRAL QUE CONTARA CON ALBERCA Y OTRAS AREAS,
TODO ESTO EN LA ZONA DE LAS ANIMAS BAJAS

Mercado sin hijos Mercado con hijos
39% 61%

T I
DLTERO JC | DLTERO ADULTO (36+ PAREJA J l A PAREJA JOVEN CON HLJ03 PAREJA ADULTA CON HIJOS EN CASA  PAREJA ADULTA CON HIJOS EN

ANL AN( ANL 0 A 90 ANC ASA YA PEUUEN[]S:::UGS‘]\SA (A10 (ENTRE 11Y 20 ANOS) CASA (MAYORES DE 21 ANOS) TOTAL
De 70 a 100 m2 4 % 4 % 1 % 5% - 3 % 6 % - 23 %
De 101 a 150 m2 3 % 3 % 4 % 4 % 2 % 7 % 7/ % 3 % 33 %
De 151 a 200 m2 2 % - 2 % 1 % - 7 % Q % 5% 26 %
De 201 a 250 m2 - - - - 4 % 3 % 7 % 3 % 17 %
De 251 a 300 m2

- 1 % -
1%

En cuanto al metraje que buscan en un departamento en la zona en cuestién y el ciclo de vida al que pertenecen, se puede observar que las parejas adultas con hijos en casa entre 11 y 20 afios se interesan en un

metraje de hasta 140 m2, mientras que los solteros jévenes requieren de 80 a 90 m2.

HIPOTESIS DE VILLAS | METoDOLOGiA
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HIPOTESIS DE VILLAS | MeroDoLOGiA

Mercado sin hijos Mercado con hijos
39% 61%
o @ ® o ® o e Ih‘ e S e o0
T M W W i
DLTEROJOVEN (21435  SOLTEROADULTO (36+ PAREJA G )S(2135 PAREIAADULTASINHLIOS  PAREIA ADULTA SIN LI Sy tast pzg PAREMADUTACONHUOSEN  PAREAADULTACONHUOSEN -
AN ANG ANG 5 A 50 ANC \SA Y/ Afi0S) CASA (ENTRE 11Y 20 ANOS) CASA (MAYORES DE 21 ANOS)
De $4,000,000 a $4,100,000 pesos 5% 1 % 4% - 1 % 2 % 1% 3% 17 %
De $4,200,001 a $4,300,000 pesos 1% - 1% - 1% - 7 %
De $4,400,001 a $4,500,000 pesos - 1 % 1 % 1 % - 10 %
De $4,600,001 a $4,700,000 pesos - 3 % - 1 % 1 % 1 % 1 % 7 %
De $4,800,001 a $4,900,000 pesos - - - - - 1 % - 4 %
De $4,900,001 a $5,000,000 pesos 1% . . . 1% 1% 1% 7 %
- De $5,000,001 a $5,100,000 pesos - - - 2 % - - 1 % - 3 %
- De $5,100,001 a $5,200,000 pesos - - 1 % 1 % - 1 % 1 % 2% 6 %
g De $5,500,001 a $5,600,000 pesos - 1 % - 2 % - 2% 1 % - 6 %
:ﬂ De $5,600,001 a $5,700,000 pesos - - - - - 2 % 1 % - 3 %
(22 De $5,800,001 a $5,900,000 pesos 1% . . 2 % . i 2 % 2 % 7 %
9 De $6,100,001 a $6,200,000 pesos 1 % - - - - 1 % - 6 %
[y De $6,400,001 a $6,500,000 pesos - - - - - 1% 2 % - 3 %
E& De $6,500,001 a $6,600,000 pesos - 1% - - - - 1% 6 %
QE?D De $6,900,001 a $7,000,000 pesos - - - 1 % 1 % 1 % 1 % - 4%
] De $7,000,001 a $7,100,000 pesos - - - - 2% - 1 % 1% 4 %
= 11 % 100 %
T
(Y]
5

De acuerdo al presupuesto que tienen pensando para la compra de un departamento en la zona y el ciclo de vida al que pertenecen, se puede observar que las parejas adultas con hijos en casa entre 11 y 20 afios

cuentan con un presupuesto de hasta $6,600,000 pesos, mientras que las parejas jévenes con hijos pequefios en casa (0 a 10 afos) destinarian de $4,200,000 a $4,500,000 pesos.
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HIPOTESIS DE VILLAS

| METODOLOGIA

SUPONIENDO QUE SE DESARROLLE UN EXCLUSIVO MASTER PLAN GON CASAS, CASAS TANDEM, DEPARTAMENTOS Y HOTEL; APROVEGCHANDO SUS AREAS AREAS VERDES PARA LA
CREACION DE AMENIDADES TALES COMO AREA PARA EVENTOS AL AIRE LIBRE, RESTAURANTE, UN HUERTO ORGANICO QUE SIRVA PARA GULTIVAR PRODUCTOS QUE SERVIRAN COMO
INSUMOS PARA EL RESTAURANTE Y UNA MINI MERCADO QUE OFREZCA PRODUCTOS FRESCOS A LOS RESIDENTES; Y ESPACIOS WELLNESS, OFRECIENDO UN AMBIENTE TRANQUILO Y DE
RELAJACION PENSANDO EN SU BIENESTAR. LAS AMENIDADES SE COMPARTIRAN GON TODOS LOS HABITANTES EN UNA ZONA CENTRAL QUE CONTARA CON ALBERCA Y OTRAS AREAS,

TODO ESTO EN LA ZONA DE LAS ANIMAS BAJAS

Suponiendo que tuviera los siguientes
modelos de vivienda tipo tdndem en la zona
mencionada, 3Cudl le gusta més?

Opciones
Modelo a: 85m2 de 1 recdmara, 1.5 banos,
estancia-comedor y cocina. Precio $4,000,000

Modelo b: 150 m2 de 2 recdmaras, 2.5 banos,
estancia-comedor y cocina. Precio $5,200,000

Modelo c: 250 m2 de 3 recdmaras, 3.5 bafos,
estancia-comedor, cocina y cuarto de mdquinas.

Precio $6,800,000

5El hecho que le entreguen el inmueble equipado
con llave en mano, listo para habitar, haria que se
decida por este proyecto en la zona?

5Qué otras caracteristicas habria que
considerar para su inmueble en la zona?

Seguridad en la zona 11 %
Rondines policiacos 9 %
Vias de acceso rdpido 9 %
Se inunda cuando llueve 7 %
Tamano de terreno 7 %
Areas verdes
Barda perimetral
Buenas amenidades

Colonias conflictivas 4 %
Fdcil acceso a la zona KA
Mdés vegetacién 4 %

Accesibilidad / Vialidades [EEA
Bien iluminado [EEA
No hay baches en carretera  [IEEA
Terraza amplia  EFA
Alberca climatizada PEA
Area comercial A
Area grande para mascotas |PAA
Canchas deportivas  PEA
Casa de 3 dormitorios PEA
Caseta de vigilancia XA
Cochera techada PAA
Otros 7 %

5Qué diferenciadores deberia tener este
proyecto para que decida comprar ahi su
inmueble antes que en otro proyecto?

Areas verdes %
Amenidades para todos ) %
Vigilancia 24 horas 7 %
Cisterna 5 %
Exclusividad A
Privacidad 5 %
Acceso controlado 4 %
Cdmaras de seguridad 4 %
Captacién de aguas 4 %
Falta comercio 4 %
Gimnasio 4 %
Paneles solares 4 %
Tenga alberca 4 %

Alberca para nimero de residentes A2
Barda perimetral P2

Cerca de playa P2

Mucha vegetacién I

lluminado P2

Servicios subterrdneos |[PIZ

Precios accesibles A2

No estar complicado el acceso |PAZ
Casas bien construidas P2

Casas modernas P2

Otros 7 %

Los participantes prefieren el modelo b, el cual consiste en tener 150 m2, con 2 recdmaras, 2.5 bafios y estancia comedor, a un precio de $5,200,000 pesos. La gran mayoria de ellos indican que el hecho de que les
entreguen el inmueble equipado con llave en mano, listo para habitar, harian que se decidan por ese proyecto en la zona. Para decidir comprar en un inmueble debe contar también con seguridad, rondines policiacos, y

vias de accesos rdpidos. Los diferenciadores que deberia tener el proyecto para optar por él antes que otro es tener éreas verdes, amenidades para todos, seguridad 24 hrs, cisterna, exclusividad y privacidad.

MEXICO | CENTRAL AMERICA | SOUTH AMERICA | CARIBBEAN



ESQUEMA DE PAGO | wEroDoLoGiA
TIPO DE PAGO

5Qué tipo de crédito estd considerando Qué porcentaje del total de su presupuesto De las siguientes opciones para la
para la compra de su vivienda? piensa dar de enganche para su vivienda? compra de su inmueble, 3Cudl prefiere?

10% de enganche ! Opciones

Comprar mi vivienda en preventa a un precio
mds barato (se compra en papel)

15% de enganche

20% de enganche [VED Comprar mi vivienda en construccién 40 %

Comprar mi vivienda ya terminada, para entrega °
25% de enganche ! - mediata 16 %

@ Crédito Hipotecario bancario Conyugal o

@ Crédito Higotecorio bancario Pers?)lngl 35% de enganche E
@ Financiamiento inmobiliario (no bancario)

® Ninguno, planeo pagar de contado 40% de enganche E

50% de enganche

Ninguno, pienso pagar de contado n
0 % 30 % 60 %
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Casi la mitad de los entrevistados considera un crédito hipotecario bancario conyugal para la compra de su vivienda, ademds de un 30% de enganche. Buscan comprar su vivienda en preventa a un precio mds barato.
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| METODOLOGIA

ESQUEMA DE PAGO
TIPO DE PAGO

5Qué tipo de crédito estd considerando para la compra de su vivienda?

Crédito Hipotecario Crédito Hipotecario bancario = Financiamiento inmobiliario Ninguno, planeo pagar de

bancario Conyugal Personal (no bancario) contado
De $4,000,000 a $4,100,000 pesos 7 % - 1 % 17 %
De $4,200,001 a $4,300,000 pesos 2 % - 1 % 7 %
De $4,400,001 a $4,500,000 pesos 1 % 2 % 1 % 10 %
De $4,600,001 a $4,700,000 pesos 3 % 1 % 1 % 2 % 7/ %
De $4,800,001 a $4,900,000 pesos 1 % - 3 % - 4%
De $4,900,001 a $5,000,000 pesos 4 % 1 % 2 % - 7/ %
De $5,000,001 a $5,100,000 pesos - 1 % 2 % - 3 %
De $5,100,001 a $5,200,000 pesos 4 % - 2 % - 6 %
De $5,500,001 a $5,600,000 pesos 2 % 2 % 1 % 1 % 6 %
De $5,600,001 a $5,700,000 pesos - - 3 % - 3 %
De $5,800,001 a $5,900,000 pesos 1 % 4 % 2 % - 7 %
De $6,100,001 a $6,200,000 pesos 1 % 2 % 2 % 1 % 6 %
De $6,400,001 a $6,500,000 pesos 3 % - - - 3 %
De $6,500,001 a $6,600,000 pesos 3 % - - 3 % 6 %
De $6,900,001 a $7,000,000 pesos 3 % - - 1 % 4 %
De $7,000,001 a $7,100,000 pesos 1 % 2 % 1 % - 4%

Con respecto al tipo d crédito que tienen considerando y el presupuesto con el que cuenta. Se observa que un 6% de los prospectos que buscan un crédito hipotecario bancario conyugal tienen pensando un presupuesto
de $4,000,000 a $4,500,000 pesos.
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PENSANDO EN EL RESTAURANTE EN EL DESARROLLO

sLe seria atractivo que el proyecto cuente

5En su vida diaria tiene hdbitos sle gustaria tener la experiencia de poder cultivar . " .
. - o . . . con un mini mercado orgdnico que funcione
alimenticios que implique comer sus propios alimentos del huerto orgdnico para que .
. o . 5 como proveedor de alimentos frescos para
alimentos orgdnicos® preparen sus alimentos en el restaurantes

los residentes del desarrollo?

Q Si

@ No, prefiero que el restaurante se encargue de ello

La mayor parte de los prospectos indican que en su vida diaria tienen hdbitos alimenticios que impliquen comer alimentos orgdnicos. A un 66% les gustaria tener la experiencia de poder cultivar sus propios alimentos del

huerto orgdnico para que preparen sus alimentos en el restaurante. A la mayor parte de ellos les seria atractivo que el proyecto cuente con un mini mercado orgdnico que funcione como proveedor de alimentos frescos.

RESTAURANTE | METODOLOGIA
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EXPERIENGIAS Y AGTIVIDADES | meropoLocia
PENSANDO EN LAS EXPERIENCIAS Y ACTIVIDADES EN EL DESARROLLO

sLe seria atractivo contar con
experiencias y actividades wellness
como parte del desarrollo?

5Qué tipo de actividades o experiencias naturales y para su
bienestar le gustaria que le incluyera el desarrollo?

Caminatas
Senderismo o trekking 18 %
Clases de yoga 17 %
Ciclismo 14 %

Masajes/terapia al aire libre y en medio de la naturaleza 13 %

Meditacién guiada

0 % 15 % 30 %
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A la mayor parte de ellos les seria atractivo contar con experiencias y actividades wellness como parte del desarrollo. Las actividades o experiencias naturales que les gustaria que se incluyeran en el desarrollo son

caminatas, senderismo y clases de yoga.
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| METODOLOGIA

ESTILO DE VIDA
PERFIL PSICOGRAFICO DEL PARTICIPANTE

5Con qué tipo de comunidad (es) se identifica mds?

Mercado sin hijos Mercado con hijos
39% 61%

SOLTEROJOVEN ~ SOLTEROADULTO  PAREJAJOVEN SINHIJOS (21  PAREJAADULTASINHIOS  PAREJA ADULTA SINHIJOS | PAREJA JOVEN CON HIJOS PEQUENOSEN  PAREJA ADULTA CON HUOSENCASA  PAREJA ADULTA CON HLJOS EN CASA
(21 A 35 ANOS) (36+ ANOS) A 35 ANOS) (36 A 50 ANOS) EN CASA YA CASA (0 A 10 ANOS) (ENTRE 11Y 20 ANOS) (MAYORES DE 21 ANOS)

TOTAL

2% 2% 1% 4% 1% 2% 1% 17 %
1% 2% 1% 2% : 3% 3% 1% 13 %
| Py PP P

1% - 1% 2% 1% 3% 3% 1% 12 %
- ATITU © (U UIC AU U (J 12°/°

1% 1% 1% 1% 2% 2% 3% 1% 12 %
Te . e oY sisile® 1 C 12°/o

1% 1% 1% - 1% 2% 3% 1% 10 %

Sciemm 10 %
aTTTe vaicieielieoriomm 10 %%

ATte Y disenic UL
_ _ - 1o - 2% ‘ 1% | 2% 6 %
6 %

REAL ESTATE FORESIGHT

Las principales comunidades con las que los entrevistados se identifican son de viajes y aventuras, comida y gastronomia y espectador de deportes, mismas comunidades que se ven reflejadas en las parejas adultas con

hijos en casa entre 11 y 20 afios y en las parejas jdvenes con hijos pequefios en casa de 0 a 10 afios.
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| METODOLOGIA

ESTILO DE VIDA
PERFIL PSICOGRAFICO DEL PARTICIPANTE

5Cudles son sus principales intereses?

Mercado sin hijos Mercado con hijos
39% 61%
P f F M #  fei
DLTERO JG \ SOUTEROADULTO DAREJA ADULTASINHIIOS  PAR PAREIA JOVEN CON HUOS PEQUEROS  PAREJA ADULTACONHUOSEN  PAREIAADULTACONHUDSENCASA
AR 5+ AC o 5 150 ARC EN CASA (0 A 10 AROS) CASA (ENTRE 11Y 20 AR0S) (MAYORES DE 21 ANOS)
Musica _m 2 % 1% i 1%
Animales / mascotas _m 39 i 1% 1% i 10 %
Moda y belleza - 1 % 1% - 1 % 1% 1 % 8 %
Coches / motos  [INETS 2 % 2% 1% : : 2 % : 7 %
Negocios [INERA 1% 1% 2% 2% 1 % 7 %
Peliculas / series m 1% 1% 1% 1% - 2% - 6 %
E Deportes [IEA 1 % 1% 1% : 1 % - 6 %
0) Politica  [IEA 1 % 1% - 2% - 6 %
) Fitness / yoga [l 1% - 1% 1% 2% 5%
. Viajes [IEEA 1% 1% 2 % 1% 5 %
(o) Fotografia / arte  [IERA 1% 1% 1 % 2 % 5%
E Tatuajes KA 1 % : - 1 % 1 % 2 % - 5 %
[= Cdmics / anime m 1% - - - - 1% 1% 1 % 4 %
|]g Comida / cocinar m 1 % 2% 1 % 4 %
Q@ Celebridades del espectdculo m 1 % 2 % . 3%
% Videojuegos / juegos para PC B 1% 1% . . 2 %
[uTr Caza / pesca B 1% - - 1% 2%
5 Disefio gréfico F 1% - - - 1%
Religién : : : 1% : _ - - . 1%

Los principales intereses de los entrevistados estdn relacionados con la misica, animales y mascotas, asi como moda y belleza. Respecto al ciclo de vida al que pertenecen, se puede observar que las parejas adultas con

hijos en casa entre 11 y 20 afios se interesan principalmente por la musica, animales y moda y belleza.
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REAL ESTATE FORESIGHT

ESTILO DE VIDA

PERFIL PSICOGRAFICO DEL PARTICIPANTE

Mercado sin hijos

| METODOLOGIA

5Cudles son sus principales hobbies?

Mercado con hijos

39% 61%
P & ¢ M oeh W it
DLTERO JC DLTERO ADULTC PAREJA J( PAREJA ADULTA | PAREJA ADULTA PAREJA JOVEN CON HUUSPEUUENUS EN  PAREJA ADULTA CON HUQS ENCASA  PAREJA ADULTA CON H|JU§ EN TOTAL
\ 35 ANC 5+ ANC I A 35 ANC 5 A 50 ANC | \SA Y/ CASA (O A 10 ANOS) (ENTRE 11Y 20 ANOS) CASA (MAYORES DE 21 ANOS)
1% 2% 1% 1% 1% 2 % 16 %
Ejercicio 16 % 1% 2% 1% 2% 1% 1% 16 %
Viajar TXA 2 % 1% 1% 1% 2 % 2 % 1% 10 %
Ver peliculas o series 10 % 2% 1% 2% 2% 2% 1 % 10 %
Hacer deporte 10 % 1% 1% 1 % 1% 1 % 1 % | 3% 9 %
Escuchar misica 9 % 1% 2% 1% | 2% 1% 7 %
Pintar / dibujar 7 % 1% 1% 2% 6 %
Servicio comunitario A 1% 1% 1% | 2 % 5%
Tomar fotos  [IEEA 1% 1% 1% 5%
Leer libros A 1% | 1% 1% 3 %
Cocinar / hornear EE 1% 3 %
Escribir EE 1 % 2% 3 %
Coleccionar articulos ER 1 % 1% 2 %
Bailar / cantar 1% 1 % 2%
Caza / pesca 1% 1% 2 %
Craft art - - 1% 1 %
9 % 7 % 7 % 10 % 6 % 11 % 100 %

Con respecto a los hobbies, se puede observar de manera general, que los entrevistados disfrutan en sus tiempos libres de hacer ejercicio, viajar, ver peliculas o series y hacer deporte, ademés de escuchar misica.
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REAL ESTATE FORESIGHT

A new vision on extraordinary real estate projects

4S is the largest real estate consulting firm
in Latin America. We collaborate with developers
and investors to create extraordinary real estate projects.




GUADALAJARA | OCCIDENTE
PUEBLA | SUR
QUERETARO | BAJIO
TIJUANA | NOROESTE
CANCUN | SURESTE
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